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AGENDA

• Alianza BIM para la Construcción

• BIM en Diseño & Construcción

• BIM en Operación & Mantenimiento
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OBJETIVO DE LA ALIANZA BIM 

Promover la productividad, competitividad, calidad, transparencia,
integridad y sostenibilidad de la actividad constructora, como la de
mejorar la gestión de las contrataciones del Estado, el desarrollo urbano y
el ordenamiento territorial.

Promover el empleo de tecnologías y metodologías con procesos
innovadores de producción, información y comunicación.
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Para ello se propone los siguientes fundamentos:

1. La incorporación del BIM en la gestión de obras

públicas no debe constituir una barrera para la

participación de contratistas de obra.

2. El empleo del BIM en proyectos públicos

dependerá de su magnitud y naturaleza, pero

también de las capacidades técnicas de la entidad

para gestionar la información del BIM, a través de

equipos in-house o de contratación de terceros.

LA ALIANZA BIM Y EL PLAN BIM PERÚ

Transparencia Plan 
BIM 
Perú

Racionalidad

Eficiencia

Equidad Progresividad
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El compromiso de la Alianza BIM y la interacción con entidades

públicas es promover la implementación del Plan BIM.

El nuevo gobierno debe seguir este proceso y que el Plan BIM Perú

se implemente adecuadamente.



3. El control concurrente de la Contraloria en
infraestructuras o edificaciones que utilicen BIM,
exigirá protocolos adecuados que se monten sobre
el BIM y que no dupliquen la supervisión.

4. La adopción del BIM en el sector público debe
garantizar la neutralidad de sus procedimientos, en
el sentido de que no se deben dirigir hacia
determinados proveedores de software.

5. La implementación del Plan BIM debe preveer una
estrategia para modificar las normas de evaluación
de inversión, contratación y presupuesto públicos,
considerando operación y mantenimiento.

6. Se debe constituir un Consejo Consultivo con
constructoras, consultoras, proveedoras de BIM,
universidades, y colegios profesionales.
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LA ALIANZA BIM Y EL PLAN BIM PERÚ
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BA JO NIVEL DE DIGITALIZACIÓN DEL SECTOR 

Fuente: MIT Solan Management Review 8



L a  e r a  a n a l ó g i c a
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LA ERA DE LOS DATOS
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BIM
Es usado para:

Marketing

Mantenimiento

Analisis

CantidadesInterferencias 

Simulacion

VR/AR/MR

Diseño

(Building Information Modeling)
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REVISIONES DE DISEÑO DESDE RV/RA
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MEDICIÓN / PRESUPUESTOS
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COORDINACIÓN
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PLANIFICACIÓN DE OBRA
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AS-BUILT / ENTREGA
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Cómo se 
implementa BIM 
en cada paso de la 
cadena de valor de 
la construcción ?
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¿Somos actores o espectadores?
20



AGENDA

• Alianza BIM para la Construcción

• BIM en Diseño & Construcción

• BIM en Operación & Mantenimiento

21



BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

CONCEPTUALIZACION 

& ANALISIS

DISEÑO DOCUMENTACION MANTENIMIENTO 

& OPERACION

CONSTRUCIONCONCEPTUALIZACION 

& ANALISIS

DISEÑO DOCUMENTACION MANTENIMIENTO 

& OPERACION

CONSTRUCION

80%15%5%
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Al finalizar la construcción, nuestros proyectos terminan con mucha
información, en diferentes formatos que no podemos utilizar para la
Operación y Mantenimiento y se ven algo así como las siguientes
imágenes.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

• El montar toda esta información ha alguna plataforma de Gestión de Activos
toma aproximadamente de 12 a 18 meses, periodo durante el cual estamos
a “ciegas” en lo referente al manejo de nuestro proyecto.

• BIM es una de las herramientas que puede automatizar este proceso y
ayudar ha alimentar una plataforma de Gestión de Activos, reduciendo este
proceso de meses a semanas.

• Estudios en Norteamérica han encontrado que el
uso de BIM puede ayudar a reducir costos de
Operación y Mantenimiento entre 5% y 7%
anualmente.*

• Se pierde aproximadamente 2U$ por mt2
anualmente buscando información que permita
una adecuada Operación y Mantenimiento en los
proyectos.

* IFMA (International Facility Management Association) 24



BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Dia 1 de Operaciones

Mucha de la información ya esta
incluida en el Modelo.

El Equipo de Operación y
Mantenimiento se queda
abandonado para arreglárselas
solos al momento de recibir el
proyecto.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Retos

Y que pasa al momento de terminar un proyecto en donde el Modelo BIM
incluye toda la información de activos?

NADA
Tenemos que asegurarnos que contamos con la infraestructura tecnológica
capaz de soportar ese esfuerzo, así como contar con el personal de
Operación & Mantenimiento debidamente entrenado en lo que va a hacer
con el Modelo que va a recibir.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Retos

El equipo de campo no será responsable de hacer cambios en la geometría
del Modelo. Es necesario tener un equipo encargado de esto y que serán los
responsables de mantener el Modelo vivo.

Parte de este proceso es la definición de Flujos de Trabajo dentro de la
Plataforma de Gestión de Activos, en la cual se definen notificaciones para
alertar al equipo.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Que plataforma deberíamos de usar

Hay que considerar el tipo de Proyectos que desarrollamos ya que esto va a
determinar la Plataforma de Gestión de Activos a elegir.
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Proyectos Puntuales 
(Edificaciones)

Proyectos Lineales 
(Carreteras/Trenes)



BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Que plataforma deberíamos de usar

Hay que asegurarnos que la plataforma a elegir soporte lo siguiente:
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Dibujos 2D Modelos 3D GIS Nube de Puntos

Conexión Bi-Direccional con los
archivos fuente

Conexiones Externas (bases de
datos)



BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Que plataforma deberíamos de usar

Hay que asegurarnos que la plataforma a elegir soporte lo siguientes Flujos
de Trabajo:
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Preventivo Correctivo

Emergencia Regulatorios



BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Que Nivel de Desarrollo deberíamos de usar

Existen 5 niveles de LOD en un Proyecto, los
cuales van de LOD 100 a LOD 500.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Que Nivel de Desarrollo deberíamos de usar

Esto va a depender del momento en el cual se decide utilizar BIM para el
proyecto, es decir, si se inicia un esfuerzo BIM en Diseño, el Modelo debería
de tener un LOD300/350 para cuando llegue a Construcción. EL Contratista
podrá utilizar ese Modelo y preparado para la etapa de Operación &
Mantenimiento.

Si el Modelo BIM tiene el objetivo de ser utilizado únicamente en Operación &
Mantenimiento, el modelo podrá tener un LOD200 únicamente.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Que Nivel de Desarrollo deberíamos de usar

La imagen de al derecha muestra un Equipo Mecánico
representado como un rectángulo, el cual incluye una
serie de Atributos orientados a la Operación &
Mantenimiento.

Para la Operación & Mantenimiento es necesario
únicamente asociar información con Geometría.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Nuestro Enfoque

A lo largo del desarrollo del Proyecto, mucha información es incluida dentro
del mismo por diferentes participantes, pero la información para la Operación
& Mantenimiento usualmente se considera muy tarde o no se incluye nunca.

Esta información es critica para Operación & Mantenimiento y sin un proceso
estándar, confiable e incluido a tiempo, un Programa de Gestión de Activos
no es viable.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Nuestro Enfoque

Para tener un Programa de Gestión de Activos robusto, deberemos de
considerar lo siguiente:

• Estándares

• Identificación de Activos

• Definición de Atributos

• Definición de Sistemas y Servicios

- Fuente

- Distribución

- Accesorios/Dispositivos
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO

Conclusiones

• BIM para la Operación & Mantenimiento no es mas trabajo, es
simplemente organizarse mejor

• La Gestión de Activos se puede utilizar en cualquier tipo y tamaño de
proyecto

• Este esfuerzo no incluye solamente adoptar tecnología, hay que
considerar factores como procesos y colaboración

• Hay que preparar el Modelo BIM para esta etapa

• Este esfuerzo requiere mantener el Modelo actualizado de manera
permanente, lo cual incluye tener a un equipo encargado de eso

• El equipo de campo deberá de ser constantemente capacitado

• Hay que desarrollar un Plan de Adopción.
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BIM EN OPERACIÓN & MANTENIMIENTO
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PARA IMPLEMENTAR BIM 
HAY QUE TENER UN PLAN Y 
COMENZAR POR EL FINAL



Muchas Gracias


