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OBJETIVO DEL CURSO

_____________________________________________________________________________________________________________________
N

Se busca que los funcionarios municipales que vienen !
. desempefiandose dentro de la Administracion Tributaria |
. Municipal o de la unidad organica que haga sus veces puedan
fortalecer los principales conocimientos para la determinacion
. del Impuesto Predial, y asi mismo puedan aplicarlo dentro de los
. procedimientos que vienen realizando en sus respectivos
_ municipios.

N
______________________________________________________________________________________________________________________

cQue es eI mpuesto
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FINALIDAD DEL CURSO Y PERSONAL AL QUE SE DIRIGE

FINALIDAD

DIRIGIDO A

( )
Describir y detallar de manera sencilla y articulada los pasos y

actividades para realizar un adecuado registro, determinacion y

cobranza del Impuesto Predial.
\ ,

Funcionarios que participan en el proceso de registro,
determinacion y etapas de cobranza del Impuesto Predial de las
administraciones tributarias de las municipalidades.

Determinaciéon Imp. Predial
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MODULO I: MARCO GENERAL DEL IMPUESTO PREDIAL

ﬂ Definicion del Impuesto Predial \

Situacion actual de Impuesto Predial

Marco Normativo que regula el Impuesto Predial
Declaracion Jurada Tributaria

Sujetos del Impuesto Predial

Domicilio Fiscal

Bienes Gravados

Nacimiento de la obligacion tributaria

9. Formas de Pago

10.Casos Especiales
w Infracciones Tributarias /
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1. DEFINICION DEL IMPUESTO PREDIAL

Base Legal: Art. 8 del TUO de la LTM

v Impuesto de Periodicidad anual (se atribuira la responsabilidad de sujeto pasivo dem

v
v

v

\_

Impuesto segun la situacion juridica configurada al 1 de enero de cada afio).

Modalidad de imposicion al patrimonio.

Es un tributo de caracter real (para efecto de determinar la valorizacion del predio no se
considera las condiciones del propietario del mismo, sino el valor del bien en si mismo,

con excepcion del articulo 19 del TUO de la LTM).
Grava el valor de los predios urbanos o rusticos

Acreedor: Municipalidad Distrital donde se ubica el predio.

/




2. SITUACION ACTUAL DEL IMPUESTO PREDIAL

EVOLUCION DEL RENDIMIENTO DEL IMPUESTO PREDIAL 2003 - 2021

(Millones de S/ y variacion % real)

Porcentaje PBI)
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2. SITUACION ACTUAL DEL IMPUESTO PREDIAL

RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL POR TIPO DE
MUNICIPALIDAD

2020 - 2021
(Millones de S/'y % Participacién)

Afo 2020 Ano 2021
Tipo de
municipalidad Recaudacién Participacion Recaudacion Participacion
(Millones S/) porcentual (Millones S/) porcentual

“A” 431.4 24.7% 568.1 25.6%
“B” 18.8 1.1% 335 1.5%
“c” 908.1 52.0% 1090.4 49.1%
“D” 249.4 14.3% 349.5 15.7%
“e” 83.8 4.8% 111.8 5.0%
“F” 31.7 1.8% 41.6 1.9%
“G” 24.0 1.4% 28.0 1.3%

Total 1747.2 100,0% 2223.0 100,0%

La recaudacion del Impuesto Predial esta altamente concentrada
en 245 municipalidades correspondientes a los tipos A, Cy D (2020
= 90.3%; 2021 = 90.9%).

RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE MUNICIPALIDADES
PARTICIPANTES A LA META 2

2019 - 2021

(Millones de S/y variacion % real)

-

o
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3. MARCO NORMATIVO QUE REGULA EL IMPUESTO PREDIAL

Constitucion Politica del Peru.
Art. 74

p—

,w -

Interrogante Fundamento Constitucional

¢ Quién tiene potestad tributaria? Los tributos se crean, modifican o derogan, o se establece una exoneracién, exclusivamente por ley
o decreto legislativo en caso de delegacién de facultades, salvo los aranceles y tasas, los cuales se
regulan mediante decreto supremo
Los Gobiernos Regionales y los Gobiernos Locales pueden crear, modificar y suprimir contribuciones
y tasas, 0 exonerar de éstas, dentro de su jurisdiccion, y con los limites que sefiala la ley.

¢ Cuales son los limites de la El Estado, al ejercer la potestad tributaria, debe respetar los principios de reserva de la ley, y los de

potestad tributaria? igualdad y respeto de los derechos fundamentales de la persona. Ningun tributo puede tener
caracter confiscatorio.

¢ Cual es la sancion? No surten efecto las normas tributarias dictadas en violacion de lo que establece el presente articulo




3. MARCO NORMATIVO QUE REGULA EL IMPUESTO PREDIAL

Ley N° 27972

Mﬁq%_[;ﬂ A

NORMAS
LEGALES

ACTUALIZADAS

El Peruano |[

vidvingiyl
Vidodvivid

SN\ nLRNNR

} [ ] [ ] v'  Determinacion del
. Impuesto Predial
\ £ B\
TEXTO UNICO f . Obras Arbilrios Eml];r;;&;;t};;é """ v’ Célculo del Tributo
ORDENADO DE LA SE — ||[ |, Alcabala publicas —> I:I’\/rlomoplon ) )
— —— Derech unicipal v'  Sujetos obligados
k‘EUYNDICEIEzILBUTACION ‘ ﬁ-—E —» Patrimonio e Embarcaciones :
- Vehicular - - —P . v Pl I .z
DECRETO SUPREMO . Heeneias \ 320 de dec arac'on/
N° 156-2004-EF - —i Rodaje
|, :
Espectaculos s FONCOMUN caad
—» Publicos No

Deportivos




3. MARCO NORMATIVO QUE REGULA EL IMPUESTO PREDIAL

TUO de la LEY N2 26979 - Ley del Procedimiento de Cobranza Coactiva

- Procedimiento de Cobranza Coactiva
ﬂ[ > - Medidas de Embargo
- Criterios a aplicar

[EXTO UNICO ORDENADO DEL / Principios \
CODIGO - Interpretacion de las normas tributarias
TRIBUTARIO - La Obligacién Tributaria
- Domicilio Fiscal
- Declaracion jurada
\- Prescripcion Tributaria /




3. MARCO NORMATIVO QUE REGULA EL IMPUESTO PREDIAL

Norma para determinar los valores arancelarios de / \
/ L] ] ] L] L] ]
terrenos - RD 010-2021-VIVIENDA-VMVU-DGPRVURR La Ngrma desgrrqlla vgna.bles, definiciones, procedimientos,
requisitos y criterios técnicos que se establecen para la

determinacidn de los Valores Arancelarios de Terrenos a nivel
nacional.

v' Los Valores Arancelarios de Terrenos son utilizados como un
componente para determinar el pago del impuesto predial y son
el conjunto de valores regulados de terrenos urbanos y rusticos

K ubicados en las jurisdicciones distritales a nivel nacional. /

Tabla de Valores Unitarios Oficiales de

Edificacion K/ Los Planos arancelarios o valores unitarios oficiales por metm
cuadrado de terreno urbano, son aquellos que han sido
determinados por el Ex Consejo Nacional de Tasaciones -

i‘> CONATA, ahora Ministerio de Vivienda, Construccién vy

Saneamiento y aprobados por los dispositivos legales
correspondientes.

Anualmente la tabla de valores unitarios de edificacion es
publicada por el Ministerio de Vivienda, de acuerdo a la realidad

K de cada region.

AN




3. MARCO NORMATIVO QUE REGULA EL IMPUESTO PREDIAL

Medidas de Simplificacion Administrativa - Decreto Legislativo N° 1246

REGLAMENTO

DE LA LEY No 30490
LEY DE LA PERSONA
ADULTA MAYOR
DECRETO SUPREMO

/Articulo 11.- Declaracion Jurada en la Ley de Tributacion Municipal: A
Decreto Legislativo No. 1246 v" Obligacion del adquirente de presentar declaracion jurada
que aprueba diversas medidas de s
simplificacién administrativa v" Descargo automatico
\\/ Eliminacion de la sancién por omision al transferente. )
Ley de la Persona Adulta Mayor - Ley N° 30490 /Incorporacién de un cuarto parrafo en el articulo 19 del Decreto Legislativo 77,\
Reglamento D.S. N° 401-2016-EF Ley de Tributacion Municipal:
L l\. _ v “Lo dispuesto en los parrafos precedentes es de aplicacion a la persona adulta

mayor no pensionista propietaria de un solo predio, a nombre propio o de la
sociedad conyugal, que esté destinado a vivienda de los mismos, y cuyos

K ingresos brutos no excedan de una UIT mensual’. /
Determinacion de Obras Complementarias y Valores (v Se establece la metodologia para determinar el valor de las Obras )
de Depreciacion de Construccion Complementarias.

valor comercial considerando el costo directo de la obra complementaria, sin incluir
los gastos generales, utilidad e impuestos.

\/ La resultante del valor obtenido se multiplicara por el FACTOR DE OFICIALIZACION I

Reglamento Nacional de Tasaciones ||[

il> v" Dicho reglamento establece que se debe realizar un analisis de costos unitarios a
RM N° 172-2016-VIV




3. MARCO NORMATIVO QUE REGULA EL IMPUESTO PREDIAL

é )

DECRETO LEGISLATIVO N°
1520 (30.12.2021)

Regulacién de Habilitaciones Urbanas
Qe Edificaciones

Decreto Legislativo que modifica la Ley
de Tributacion Municipal y la Ley de

y

4

-Se establece que a la exigencia de la acreditacion del
pago se refiere a los periodos en los cuales mantuvo
la condicion de contribuyente para efectos del
Impuesto Predial.

-No es oponible para efectos de la inscripcion o
formalizacion de los actos juridicos de transferencia, la
existencia de alguna omision al pago detectada o
comunicada con posterioridad.

-El incremento del monto del Impuesto Predial producto
de la habilitacion urbana o y/o edificacion, es exigible a
partir del término del plazo de vigencia de la licencia
respectiva y/o de las ampliaciones, si las hubieran;
dicha exigibilidad debera acompanarse, en el caso de
las edificaciones, de la constatacion que emita la
municipalidad acreditando que la edificacion se
encuentra habitada o entregada a sus propietarios
finales por parte de las constructoras.”




4. DECLARACION JURADA TRIBUTARIA

Base Legal: Art. 88 del Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario

:

l

} .
- # g

-
b4

‘Declaracion
Jurada

Caracter unitario:

/\/La declaracion tributaria es la manifestacion de hechos\
comunicados a la Administraciéon Tributaria, la que constituira la
base para la determinacion de la obligacion tributaria.

v'Toda declaracion tiene caracter de jurada.

v'Debe estar ajustada perfectamente a la realidad, otorgando
veracidad y certeza de sus obligaciones ante la Administracion

kTributaria. /

Se debe presentar una sola declaracion por el total de predios -

ubicados en cada jurisdiccion

Referencia: RTF N° 4892-7-2010




4. DECLARACION JURADA TRIBUTARIA - TIPOS

Determinacion por la
i Administracion
1' POI' qUIen |O determma: - * Por iniciativa del obligado por el cual * Por iniciativa propia o por denuncia |
es posible emitir una OP. de terceros, por la cual es posible
» Puede estar sujeto a verificacion o emitir una RD.
fiscalizacion.

Declaracion Jurada Declaracion Jurada

Determinativa Informativa
« Contiene la determinacion de la * Tiene por finalidad brindar
2. Por su naturaleza: - obligacion tributaria, esto es, informacion que es requerida por la \
mediante ella se verifica la realizacion Administracion para facilitar sus
del hecho generador de la obligacion. labores, sin que supongan
» Ejm. La dj anual de Impuesto Predial. determinacion tributaria alguna.
 Ejm. La declaracion de transferencia
de propiedad .




4. DECLARACION JURADA TRIBUTARIA - TIPOS

Declaracion Jurada

Rectificatoria
* La que presenta el * La declaracion jurada * La Dj puede ser
. obligado tributario. puede sustituirse rectificada cuando
3. Por la oportunidad de dentro del plazo de su vencio el plazo para la
presentacion: + Ojo: presentacion. presentacion, dentro
* Existe una del piazo de
prescripcion.

presuncion en la LTM
— Emisién masiva de
cuponeras

* Vencido el plazo de
prescripcion, no puede
presentarse
rectificatoria.

Rectificacion por menor obligacion

v'(Suspension de efectos) Surtira efectos si dentro de un plazo de 45 dias habiles siguientes a su presentacion la
Administracion Tributaria no emitiera pronunciamiento sobre la veracidad y exactitud de los datos contenidos en ella.

v'(Verificacion o Fiscalizacion) No surtira efectos si es presentada con posterioridad al plazo otorgado por la Administracién
Tributaria, segun lo dispuesto en el art. 75 del TUO del CT o una vez culminado el proceso de verificacion o fiscalizacion. .




5. SUJETOS DEL IMPUESTO PREDIAL

SUJETO ACTIVO

v" Municipalidades, Son los acreedores del tributo del distrito donde se
encuentra ubicado el predio.

SUJETO PASIVO O DEUDOR TRIBUTARIO

/ v Contribuyente, Persona Natural o Juridica propietaria de predios al primero de\
enero de cada afo.

v Conddminos, Son responsables solidarios por el pago del impuesto, pudiendo
exigirse a cualquiera de ellos el pago total.

‘ <4

B
v' Poseedor o Tenedor, Son sujetos obligados al pago cuando no pueda ser - "}U

IflE!l

determinada la existencia del propietario.

o /




5. SUJETOS DEL IMPUESTO PREDIAL - TIPOS DE SUJETO PASIVO

TIPOS DE SUJETO PASIVO O DEUDOR TRIBUTARIO

v" Persona Natural v Menores de edad

v" Sociedad Conyugal v" Persona Juridica

v" Sucesion Indivisa

Persona Natural

Asume obligacion tributaria de forma personal.
Responde con los bienes muebles o inmuebles a titulo personal.

Sociedad Conyugal
o et
. . o . . . /L' et ™
Los miembros de la sociedad conyugal asumen las obligaciones tributarias de forma conjunta. E L ﬁ e
Responde con los bienes muebles o inmuebles que se encuentren bajo su propiedad. B "




5. SUJETOS DEL IMPUESTO PREDIAL - TIPOS DE SUJETO PASIVO

Menores de edad

Se encuentran representados por sus padres o tutores.
Asume obligacion tributaria a través de los bienes muebles e inmuebles que se
encuentren a su nombre, pero siempre representados por sus padres o tutores.

Persona Juridica

Asume obligacion tributaria a traves de los bienes muebles e inmuebles que se
encuentren a nombre de la persona juridica.

Sucesion Indivisa

Asume obligacion tributaria las personas que conforman la sucesion indivisa respecto de
los bienes muebles e inmuebles que hubieran sido de propiedad del causante.




6. DOMICILIO FISCAL

(Articulo 11° TUO del Cédigo Tributario)

Domicilio Fiscal Fisico

Es el lugar fijado dentro del territorio nacional para todo efecto tributario, dentro del radio
urbano sefialado por la administracion tributaria.

Se considera subsistente mientras su cambio no sea comunicado a ésta en la forma
que establezca la administracion tributaria.

Domicilio Fiscal Electronico

Se habilita a través de un buzdn electronico habilitado para efectuar la notificacion
electronica de los actos administrativos.

Facultades y Obligaciones de la Administracion Tributaria

- En caso de verificacion, fiscalizacion o procedimiento de ejecucion coactiva la
administracidén no podra realizar el cambio de domicilio fiscal hasta que ésta concluya, salvo que a
juicio de la Administracidn exista causa justificada para el cambio.

- La Administracion esta facultada a requerir que se fije un nuevo domicilio fiscal cuando, a
su criterio, éste dificulte el ejercicio de sus funciones.




6. DOMICILIO FISCAL - PERSONAS NATURALES

(Articulo 12° TUO del Cédigo Tributario)

Presuncion de Domicilio Fiscal

Cuando las personas naturales no fijlen un domicilio fiscal se presume:

- El de su residencia habitual (declarado mediante DJ)

- Aquél donde desarrolla sus actividades civiles o comerciales, o aquel informado ante las entidades de la
administracion publica en procedimientos vinculados a autorizaciones, licencias, permisos o similares
0 en contratos con entidades privadas. (a partir del 1 de julio de 2023)

- Aquél donde se encuentran los bienes relacionados con los hechos que generan las obligaciones
tributarias.

- El declarado ante el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil (RENIEC).

- El declarado ante la Superintendencia Nacional de Migraciones. (a partir del 1 de julio de 2023)

- El declarado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores (a partir del 1 de julio de 2023)

De existir mas de un domicilio fiscal en el sentido de este articulo, el que elija la Administracion Tributaria




6. DOMICILIO FISCAL — PERSONAS JURIDICAS

(Articulo 13° TUO del Cédigo Tributario)

Presuncion de Domicilio Fiscal

Cuando las personas naturales no fijlen un domicilio fiscal se presume:

- Donde se encuentra su direccion o administracion efectiva.

- Donde se encuentra el centro principal de su actividad.

- Aquél donde se encuentran los bienes relacionados con los hechos que generan las obligaciones
tributarias.

- El domicilio de su representante legal

- Aquel informado ante las entidades de la administracion publica en procedimientos vinculados a

autorizaciones, licencias, permisos o similares o en contratos con entidades privadas. (a partir del 1 de julio de
2023)

De existir mas de un domicilio fiscal en el sentido de este articulo, el que elija la Administracion Tributaria




7. BIENES GRAVADOS

Base Legal: Art. 8 del TUO de la LTM

/Para efectos del Impuesto se considera predios a los terrenos, incluyendo los terrenos\

ganados al mar, a los rios y a otros espejos de agua, asi como las edificaciones e
instalaciones fijas y permanentes que constituyan partes integrantes de dichos predios, que
no pudieran ser separadas sin alterar, deteriorar o destruir la edificacion.

RTF 452 -5 - 2009

" La afectacién de un bien al Impuesto Predial no dependera de la condicion de ‘mueble” o )
‘inmueble” que le corresponda en virtud a lo dispuesto por el Codigo Civil, sino de lo que
se considera “predio” de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 8 de la LTM, por lo que
pueden existir bienes inmuebles que no se encuentren afectos al Impuesto Predial.

)




7. BIENES GRAVADOS - PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS

RTF N.° 5562-6-2003 y N.°515-7-2012

/\/ La LTM no contiene una norma que defina lo que es predio urbano o rustico. A

v Debemos remitirnos a los conceptos recogidos en el Reglamento Nacional de Tasaciones
que estan dirigidas a valorizar los predios sobre la base de las caracteristicas o0 uso,
N independientemente de las formalidades del caso (RTF N.° 04804-5-2002). y

PREDIO URBANO

v" El situado en centro poblado y se destine a vivienda, comercio, industria o cualquier otro fin
urbano, y los terrenos sin edificar, siempre que cuenten con los servicios generales propios
del centro poblado y los que tengan terminadas y recepcionadas sus obras de habilitacion

\_urbana, estén o no habilitadas legalmente. Y




7. BIENES GRAVADOS - PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS
PREDIO RUSTICO

%Terrenos ubicados en zona rural dedicados a uso agricola, pecuario, forestal y de
proteccion y a los eriazos susceptibles de destinarse a dichos usos que no hayan
sido habilitados como urbanos ni estén comprendidos dentro de los limites de
expansion urbana.

Segun su ubicacion:

= Predios rusticos en zona rural.
* Predios rusticos en zona urbana (islas rusticas).
= Predios rusticos en zonas de expansion urbana.

RTF N° 00515-7-2012 criterio de diferenciacion es el uso y calidad del mismo, antes

que lugar de ubicacion. /




8. NACIMIENTO DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA DEL IMPUESTO PREDIAL

TIPO DE TRANSFERENCIA NACIMIENTO OBLIGACION @ obligacion tributaria na&
Compraventa, Permuta, Dacion de pago, una vez producido el hecho
Resoluciones de contratos celebrados entre Fecha de minuta o documento brivado , ] )
conddminos originarios, transferencias provenientes P ' Imponlble, por ejemplo la
de disolucion, y otros actos. propiedad predial por parte
Transferencia de propiedad sobre bienes futuros. Fecha en que se acredite la existencia del bien. de una persona natu ra|, se
Donacion, Aportes o aumento de capital, Anticipo de prOdUCe con aquiSiCién del
legitima, Resoluciones de Contratos de Anticipo de Fecha de escritura publica. derecho de propied ad de un
Legitima. .

o Y
Opcion de Compra Documento donde conste el consentimiento.

Transferencias provenientes de reorganizacion de
sociedades (fusion, escision y otras).

Fecha de entrada en vigencia.

Prescripcion Adquisitiva. Fecha de escritura publica o resolucién judicial.

Procesos Judiciales o por Remate dentro de un . e
. . : . Fecha de resolucion de adjudicacion (entrega del
Proceso Judicial o Procedimiento de Ejecucion bien)

Coactiva.




9. FORMAS DE PAGO

v" La forma de pago del Impuesto Predial es ANUAL,
v" Sin embargo podra estar fraccionado en cuatro fechas de pago: vencimientos de los meses
de febrero, mayo, agosto y noviembre.

| Febrero | | Mayo | | Agosto | | Noviembre |

ler 2do 3er \ H

Vencimiento Vencimiento Vencimiento VenC|m|ento




9. FORMAS DE PAGO

REAJUSTE DEL VALOR DE LA SEGUNDA, TERCERAY CUARTA CUOTA

De la segunda a la cuarta cuota, seran pagadas hasta el ultimo dia habil de los meses de mayo,
agosto y noviembre, debiendo ser reajustadas de acuerdo a la variacion acumulada del
indice de Precios al Por Mayor (IPM) que publica el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (INEI), por el periodo comprendido desde el mes de vencimiento de pago de la
primera cuota hasta el mes precedente al pago de la cuota correspondiente.

4 )
Valor Cuota 2 X Variacién acumulada IPM _ Valor de Reajuste Cuota
Venc. Mayo 2022 — Febrero a Abril 2022 Mayo 2022
(& /)
4 )
Valor Cuota 2 N Valor de Reajuste Cuota _ Valor Cuota Reajustada
Venc. Mayo 2022 Mayo 2022 Mayo 2022

_ 1




10. CASOS ESPECIALES

POSEEDORES l

Los poseedores son sujetos obligados al pago del
impuesto en calidad de responsables.

ESPECIFICACIONES DE LA RTF N° 074-4-98

v" La entidad se encuentra obligada a recepcionar toda declaracion jurada predial de un poseedor ain cuando exi@
un contribuyente en calidad de propietario declarado respecto al mismo predio.

v" La recepcion de la declaracion jurada tributaria de un poseedor no implica el reconocimiento de un derecho de
propiedad.

v’ La presentacién de una declaracién jurada tiene como Unica finalidad que la aplicacion (para efectos de la
determinacion) o exoneracion (para goce del beneficio) de un impuesto, dado que la LTM no exige la probanza de
la titularidad del derecho de propiedad del bien inmueble declarado en calidad de poseedor

v" La Municipalidad NO puede rechazar las declaraciones juradas realizadas por ciudadanos en calidad de poseedor
por no acreditar la propiedad, no teniendo responsabilidad alguna por la recepcion de las mismas.

v" Los problemas que surjan en relacion al derecho de propiedad sobre el inmueble NO son competencia del
Municipio sino del Poder Judicial. -

7
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11. INFRACCIONES TRIBUTARIAS

Omitir la presentacion de la declaracion jurada /
numeral 1 del Art. 176 del D.S N° 133-2013-EF
TUO del CT: no presentar las declaraciones que
contengan la determinacion de la deuda tributaria
OMISO dentro de los plazos establecidos.

- Personas Naturales : 50% UIT
- Personas Juridicas : 1 UIT

Se incurre en infraccion al subvaluar el valor de
un predio en la declaracion jurada predial, en
virtud al numeral 1 del Art. 178 del D.S N° 133-

2013-EF
SUBVALUADOR

- Personas Naturales : 50% del tributo omitido
- Personas Juridicas : 50% del tributo omitido
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MODULO Il: DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL

/1. Base del Impuesto Predial \

2. Tasas
3. Determinacion del Tributo
3.1. Valor de terreno
3.2. Valor de construccion
3.3. Valor de Obras Complementarias
3.4. Depreciacion y valor de Oficializacion
3.5. Calculo del Autovaluo
3.6. Calculo del tributo y liquidacion del Impuesto Predial
3.7. Ejemplos didacticos

K4. Beneficios Tributarios /




1. BASE IMPONBLE DEL IMPUESTO PREDIAL

/ Caracter unitario: )
Se debe presentar una sola declaracion por el total de predios
ubicados en cada localidad (distrito). g\/

Referencia: RTF N° 4892-7-2010 QW\ \
N / ‘

K/ El impuesto se calcula sobre el valor total de los predios del contribuyente ubicados en cada jurisdicciéh
distrital.

v A efectos de determinar el valor total de los predios, se aplicaran los valores arancelarios de terrenos y valores
unitarios oficiales de edificacion vigentes al 31 de octubre del aio anterior y las tablas de depreciaciéon por
antigledad y estado de conservacion, que aprueba anualmente el Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento
mediante Resolucion Ministerial.

v' Las instalaciones fijas y permanentes seran valorizadas por el contribuyente de acuerdo con la metodologia aprobada en

k el Reglamento Nacional de Tasaciones y utilizara una depreciacion segun antiguedad y estado de conservacion. /




2. TASAS

El Impuesto Predial se calcula aplicando la siguiente escala progresiva acumulativa al valor total de |OA

predios ubicados dentro del distrito:

Calculo del Impuesto Predial

Tramo de autovalto Alicuota
Hasta 15 UIT 0.2%
Mas de 15 UIT y hasta 60 UIT 0.6%
Mas de 60 UIT 1.00%

UIT: Unidad Impositiva Tributaria

Qota: Monto minimo del Impuesto Predial : 0.6 % de la UIT.

oo

Predio con autovalto de S/. 350,000
UIT: S/. 4,600

o

Tramo de autovaliio Valor de Tramo | Alicuota Monto
(S)) % (S))
Hasta 15 UIT 69,000 0.2 138

Mas de 15 UIT y hasta 60 UIT 207,000 0.6 1,242
Mas de 60 UIT 74,000 1.0 740

Impuesto resultante 2,120




3. DETERMINACION DEL TRIBUTO




VALORES A CONSIDERAR PARA EL CALCULO DEL AUTOVALUO

mALOR DE CONSTRUCCION
Constituido por los valores obtenidos de la caracteristicas de edificacion, metraje de
area construida y tiempo de antiguedad.

2. VALOR DE TERRENO
Constituido por el valor obtenido del plano arancelario y del metraje de area de
terreno.

3. VALOR DE OBRAS COMPLEMENTARIAS
Constituido por el valor de las obras realizadas fuera de los limites del area techada

&ue forman parte del funcionamiento de la edificacion principal. /




3.1. VALOR DE TERRENO

~N

Es el valor del terreno, resultado de multiplicar el valor arancelario que corresponda a la cuadra donde se encuentre
ubicado el predio (segun plano arancelario aprobado por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento al
31 de octubre del afio anterior) por el area de terreno (propio y/o comun) en m2.

https://tramites.vivienda.gob.pe/ValoresArancelarios/consultavalores.aspx )

-

Para el calculo se utiliza los Planos de Valores Arancelarios elaborada por el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento:

VALOR DE TERRENO = Area de terreno * Valor Arancelario (S /m2)




3.1. VALOR DE TERRENO

K/, Unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad comun: el terreno matriz es uh
bien comun y pertenece a todas las Ul.

v'Valuacién por unidad inmobiliaria.

v Terrenos que no se encuentren considerados en los Planos Basicos Arancelarios (cuarto

\pérrafo Art. 11 LTM) /
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3.2. VALOR DE CONSTRUCCION

Constituido por el valor del area construida del predio (m?), determinado por la multiplicacion
del valor unitario de la construccion depreciado por el area construida propia y comun
(correspondiente al predio).

VALOR DE LA CONSTRUCCION = Valor Unitario Depreciado (Soles/m?* Area Construida (m?)

Valor Unitario Depreciado: se obtiene de la suma de los valores de las
categorias de edificacion, de acuerdo con la Tabla de Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion publicada al 31 de octubre del afio anterior, a la
cual se aplica el porcentaje de depreciacion por uso de predio, material
estructural predominante, antiguedad y estado de conservacion previsto en
las tablas incorporadas al Reglamento Nacional de Tasaciones, elaboradas
por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

DEPRECIACION= Valor unitario de la construccion * (% de Depreciacion)
VALOR UNITARIO DEPRECIADO = Valor unitario de la construccion — Valor
calculado de depreciacion




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION

TIPOS DE AREAS PARA DETERMINAR VALOR DE CONSTRUCCION

ﬂaEA CONSTRUIDA \
Es la superficie del terreno en donde se ha construido el predio, no incluye

jardines. E| area construida puede llegar a ser mayor que la del terreno si'la
construccion es de varios pisos.

Superficie y/o area que se calcula sumando la proyeccion de los limites de
la poligonal del techo que encierra cada piso. En los espacios a doble o
mayor altura se calcula en el piso que se proyecta.

2. AREA TECHADA
Es el area que cuenta con techo, no incluye patios.
3. AREA COMUN

Area ylo superficie libre o techada de propiedad comun de los propietarios
de las unidades inmobiliarias en que se haindependizado un predio.

En caso de predios de 2 pisos a mas: a cada unidad inmobiliaria le
corresponde una fraccion del area comun.




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION

1. VALOR DE EDIFICACION

@ entiende por edificacion a las construcciones o fébricasm
general y esta constituida por la suma de todos sus componentes
tales como:

1. Muros y columnas
2. Techos

3. Pisos

4. Puertas y ventanas
5. Revestimiento

6. Bafios

wnstalaciones eléctricas y sanitarias /




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

FISCAL 2022
ANEXO I.1

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LIMA METROPOLITANA Y

CONSTITUCIONAL DEL CALIAO AL 31DE OCTUBRE DE 2021

LIMA METROPOLITANA Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO, COSTA, SIERRA Y SELVA - EJERCICIO

PROVINCIA

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DEAREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS YCOLUMNAS TECHOS (2) PISOS (3) PUERTAS Y REVESTIMIENTOS BAROS (6) ELUECURISAS Y
@ SRS ©) SANITARIAS
ESTRUCTURAS LAMINA- | LOSA OALIGERADO | MARMOL ALUMINIOPESADO MARMOL BANOS COMPLETOS | AIREACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE DECONCRETO IMPORTADO, CON PERFILES IMPORTADO, (7) DELUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CONCRETOARMADO QUE | ARMADOCONLUCES | PIEDRAS NATURALES | ESPECIALES MADERA | MADERA FINA IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
INCLUYENENUNA SOLA | MAYORES DE6 M. CON | IMPORTADAS, FINAORNA- MENTAL  |(CAOBAOSIMILAR) |ENCHAPEFINO SIST. HIDRONEUMATICO,
ARMADURA LA SOBRE- CARGA PORCELANATO. (CAOBA, BALDOSA ACUSTICO | (MARMOL OSIMILAR) | AGUA CALIENTEYFRIA,
| cmenTACION VEL MAYOR A CEDROOPINO ENTECHOOSIMILAR. INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARA ESTECASO | 300 KG/M2 SELECTO) VIDRIO ALARMAS, ASCENSOR,
NOSECONSIDERA LOS INSULADO. (1) SISTEMA BOMBEODE
VALORES DELA AGUA YDESAGUE.(5)
COLUMNA N2 TELEFONO,GAS
NATURAL

547.10 332.29 293.45 296.91 320.02 107.99 317.38
COLUMNAS, VIGAS Y/O | ALIGERADOS O MARMOL NACIONAL O | ALUMINIOOMADERA | MARMOL NACIONAL, | BANOS COMPLETOS | SISTEMA DEBOMBEODE
PLACAS DECONCRETO | LOSAS DECONCRETO | RECONSTITUIDO, FINA (CAOBA O MADERA FINA (7) IMPORTADOS CON | AGUA POTABLE(5),
ARMADO ARMADO PARQUETFINO SIMILAR) DEDISERO | (CAOBAOSIMILAR) |MAYOLICAO ASCENSOR

5 | YomeTALICAS. INCLINADAS (OLIVO, ESPECIAL, VIDRIOTRA- | ENCHAPES EN CERAMICO TELEFONO, AGUA
CERAMICA TADOPOLARIZADO(2) DECORATIVO CALIENTEYFRIA. GAS
IMPORTADA MADERA | YCURVADO, LAMINADO IMPORTADO. NATURAL
FINA. OTEMPLADO

352.73 216.79 175.88 156.50 242.47 82.11 231.73
PLACAS DECONCRETOE=| ALIGERADOOLOSAS | MADERA FINA ALUMINIOOMADERA | SUPERFICIE BANOS COMPLETOS |IGUAL AL PUNTO"B" SIN
10A15CM.ALBARILERIA |DECONCRETO MACHIHEMBRADA | FINA (CAOBA O CARAVISTA (7) NACIONALES CON | ASCENSOR.

ARMADA, LADRILLOO | ARMADO TERRAZO. SIMILAR) VIDRIO OBTENIDA MEDIANTE | MAYOLICA O

¢ | sMILAR con coLUMNAS | HORIZONTALES. TRATADO ENCOFRADO CERAMICO
YVIGAS DEAMARREDE POLARIZADO. (2) ESPECIAL, ENCHAPE | NACIONAL DECOLOR.
CONCRETOARMADO LAMINADOO ENTECHOS.

242.81 179.11 115.76 101.15 179.87 56.96 146.19
LADRILLOOSIMILARSIN | CALAMINA METALICA | PARQUETDElera., | VENTANAS DE ENCHAPEDE BAROS COMPLETOS |AGUAFRIA, AGUA
ELEMENTOS DECONCRE- | FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA | ALUMINIOPUERTAS DE | MADERA O (7) NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
TOARMADO. SOBREVIGUERIA NACIONAL, LOSETA | MADERA SELECTA, LAMINADOS, PIEDRA | BLANCOS CON TRIFASICA,

D | DRYWALL OSIMILARIN- | METALICA. VENECIANA 40x40, | VIDRIOTRATADO OMATERIAL MAYOLICABLANCA. | TELEFONO,GAS
CLUYETECHO(6) PISOLAMINADO. TRANSPARENTE(3) | VITRIFICADO. NATURAL
234.80 113.68 102.12 88.60 138.01 30.39 92.35




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE2da. VENTANAS DEFIERRO | SUPERFICIEDE BANOS CON AGUA FRI A, AGUA
QUINCHA MATERIAL LOSETA VENECIANA | PUERTAS DEMADERA |LADRILLO MAYOLICABLANCA. | CALIENTE, CORRIENTE
IMPERMEABILIZANTE. | 30x30 SELECTA (CAOBA O CARAVISTA. PARCIAL MONOFASICA,
E LAJAS DECEMENTO |SIMILAR) VIDRIO TELEFONO.
CON CANTORODADO. | SIMPLE GAS NATURAL
165.30 42.38 68.42 75.81 94.95 17.87 67.07
MADERA (ESTORAQUE, | CALAMINAMETALICA |LOSETA CORRIENTE, |VENTANAS DEFIERROO|TARRAJEO BANOS BLANCOS SIN | AGUA FRiA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, FIBROCEMENTOO CANTORODADO. ALUMINIOINDUSTRIAL, | FROTACHADOY/O MAYOLICA. MONOFASICA. TELEFONO
HUAYRURO, MACHINGA, | TEJASOBRE ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- | YESOMOLDURADO, GAS NATURAL
CATAHUA AMARILLA, VIGUERI A DEMADERA CADAS DEMADERA PINTURA LAVABLE.
£ |coPAIBA, DIABLO CORRIENTE. (CEDROOSIMILAR),
FUERTE, TORNILLOO PUER- TAS MATERIAL
SIMILARES) DRYWALL O MDF o HDF. VIDRIO
SIMILAR (SIN SIMPLETRANS-
TECHO) PARENTE (4
124.49 23.31 46.72 56.91 66.93 13.31 38.37
G | PIRCADOCON MEZCLA MADERA RUSTICAO |LOSETA VINILICA, MADERA CORRIENTE |ESTUCADODEYESO |SANITARIOS AGUA FRIi A, CORRIENTE
DEBARRO. CANA CONTORTADE |CEMENTOBRUNADO |CONMARCOS EN Y/ OBARRO, PINTURA | BASICOS DELOSA DE | MONOFASICA. TELEFONO
BARRO. COLOREADO. PUERTAS ALTEMPLEOAGUA. |2da, FIERROFUNDIDO
TAPIZON YVENTANAS DEPVC O OGRANITO.
73.35 16.02 41.24 30.74 54.88 9.15 35.59
H SINTECHO CEMENTOPULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADOEN SINAPARATOS AGUA FRIi A, CORRIENTE
LADRILLO LADRILLORUSTICO, |SANITARIOS. MONOFASICA SIN
CORRIENTE, PLACADE EMPOTRAR.
...... 0.00 25.80 15.37 21.95 0.00 19.22
1 TIERRA SINPUERTAS NI SINREVESTIMIENTOS SININSTALACION
COMPACTADA VENTANAS. ENLADRILLO, ADOBE ELECTRICANI
OSIMILAR. SANITARIA.
.......... 5.16 0.00 0.00 0.00
EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 %A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALOR UNITARIOPOR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SEOBTIENESUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DECADA UNA DELAS 7 COLUMNAS DEL CUADRODE
ACUERDOA SUS CARACTERISTICAS PREDOMINANTES.
(1) REFERIDOAL DOBLEVIDRIADOHERMETICO, CON PROPIEDADES DEAISLAMIENTO TERMICOYACUSTICO.
(2) REFERIDOAL VIDRIOQUERECIBETRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA YPROPIEDADES DEAISLAMIENTOACUSTICO Y TERMICO, SON
COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDOLA VISIBILIDAD ENTRE 14%Y 83%
(3) REFERIDOAL VIDRIOQUERECIBETRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA YPROPIEDADES DEAISLAMIENTOACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA
VISIBILIDAD ENTRE75%Y 92%
(4) REFERIDOAL VIDRIOPRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DELA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%
(5) SISTEMA DEBOMBEO DEAGUA YDESAGUE, REFERIDOA INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) YAEREAS (TANQUES ELEVADOS)
QUEFORMAN PARTEINTEGRANTEDELA EDIFICACION.
(6) PARA ESTECASONOSECONSIDERA LA COLUMNA N°2
(7) SECONSIDERA COMOMINIMOLAVATORIO, INODOROYDUCHA OTINA.




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

ANEXO I.2
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
PARA LA COSTA (EXCEPTO LIMA METROPOLITANA Y CALLAO) AL 31DEOCTUBRE DE 2021
VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DEAREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS YCOLUMNAS TECHOS (2) PUERTAS YVENTANAS REVESTIMIENTOS BANOS (6) ELECTRICAS Y
(1) PISOS (3) (4 (5) SANITARIAS
LZ\
ESTRUCTURAS LAMINA-{ LOSA OALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, | ALUMINIOPESADOCON | MARMOL BANOS AIRE
RES CURVADAS DE CONCRETOARMADO PIEDRAS NATURALES |PERFILES ESPECIALES | MADERA FINA DELUJO ILUMINACION
CONCRETOARMADO CON LUCES MAYORES IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- OSIMILAR) BALDOSA | IMPORTADO CON VENTILACION
QUEINCLUYENEN UNA | DE6M.CON SOBRE- PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICOENTECHO |ENCHAPEFINO SIST.

A | SOLA ARMADURA LA CARGA MAYOR A CEDROOPINOSELECTO) | OSIMILAR. (MARMOL O AGUA CALIENTEY
CIMENTACION YEL 300 KG/M2 VIDRIOINSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR
TECHO, PARAESTE ALARMAS,
CASONOSE SISTEMA BOMBEODE
LOS VALORES DELA AGUA YDESAGUE.(5)
COLUMNA N2 TELEFONO.

541.62 328.96 290.51 293.94 316.82 106.91 308.52

B | COLUMNAS,VIGAS Y/O | ALIGERADOS OLOSAS DE | MARMOL NACIONAL O | ALUMINIOOMADERA MARMOL NACIONAL, |BANOS SISTEMA DEBOMBEO
PLACAS DECONCRETO | CONCRETOARMADO RECONSTITUIDO, FINA (CAOBA O MADERA FINA COMPLETOS (7) DEAGUA POTABLE
ARMADOY/O INCLINADAS PARQUET FINO (OLIVO, | SIMILAR) DEDISENO (CAOBA OSIMILAR) |IMPORTADOS CON | (5), ASCENSOR
METALICAS. CHONTA OSIMILAR), |ESPECIAL,VIDRIOTRA- |ENCHAPESEN MAYOLICA O TELEFONO, AGUA

CERAMICA TADOPOLARIZADO(2) Y | TECHOS. CERAMICO CALIENTEYFRIA.
IMPORTADA MADERA | CURVADO, LAMINADO DECORATIVO
FINA. OTEMPLADO IMPORTADO.

349.20 214.63 174.13 154.94 240.04 81.29 223.73
PLACAS DECONCRETO | ALIGERADOOLOSASDE | MADERA FINA ALUMINIO OMADERA SUPERFICIE BANOS IGUAL AL PUNTO"B"
E=10A 15 CONCRETOARMADO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O CARAVISTA COMPLETOS (7) SINASCENSOR.
CM.ALBARNILERIA HORIZONTALES. TERRAZO. SIMILAR) VIDRIO OBTENIDA MEDIANTE | NACIONALES CON

c | ARMADA, LADRILLOO TRATADOPOLARIZADO. | ENCOFRADO MAYOLICA O
SIMILAR CON (2) LAMINADOO ESPECIAL, ENCHAPE | CERAMICO
COLUMNAS YVIGAS DE TEMPLADO EN TECHOS. NACIONAL DE

240.38 177.32 114.60 100.14 178.08 56.39 139.22
LADRILLOOSIMILAR CALAMINA METALICA PARQUET DE lera., VENTANAS DEALUMINIO | ENCHAPEDEMADERA | BANOS AGUAFRIA, AGUA
SINELEMENTOS DE FIBROCEMENTOSOBRE |LAJAS, CERAMICA PUERTAS DEMADERA OLAMINADOS, COMPLETOS (7) CALIENTE,
CONCRE- TOARMADO. |VIGUERIA METALICA. NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO PIEDRA OMATERIAL | NACIONALES CORRIENTE

D | DRYWALL OSIMILARIN- VENECIANA 40x40, TRATADO VITRIFICADO. BLANCOS CON TRIFASICA,
CLUYETECHO(6) PISOLAMINADO. TRANSPARENTE(3) MAYOLICA BLANCA. | TELEFONO.

232.46 112.55 101.09 87.72 136.63 30.09 88.12




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE

EDIFICACION

ADOBE TAPIALO MADERA CONMATERIAL | PARQUETDEZda. VENTANASDEFIERRC | SUPERFAIGIEDE BAROS CON AGUAFRIA AGIA
CUINCHA, IMPERMEABILIZANTE. LOSETAVENECIANA | PUERTASDEMADERA | LADRILLO MANYOLICABLANGA |caLIENTE
30630 SELECTA{CAOBAC CARAVISTA. PARCIAL. CORRIENTE
LAJAS DECEMENTS | SIMILAR) VIDRIC SIMPLE MONOFASICA,
CONCANTORODADO. | TRANSPARENTE(4) TELEFONO.
163.65 41.986 67.73 75.05 94.00 17.69 64.06
MADERA (ESTORACQUE, | CALAMINAMETALICA LOSETACORRIENTE, |VENTANASDEFIERROO | TARRAJED BANOS BLANCOS |aGUarRiA,
PUMAQUIRC:, FIBROCEMENTOOTEIA | CANTORODADC. ALUMINIQINDUSTRIAL. |FROTACHADOYIC  |SiNmavOLICA. CORRIENTE
HUAYRURC:, SOBREVIGUERI A DE ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- | YESOMOLDURADO, MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA | MADERA CORRIENTE CADAS DEMADERA FINTURA LAVABLE TELEFONO
AMARILLA, COPAIBA, {CEDROOSIMILAR),
DIABLOFUERTE, PUER- TASMATERIAL
TORNILLOO MDF o HDF VIDRIO
SIMILARES) DRYWALL SIMPLE TRANS-
OSIhN AR TSI EARENTEIAY
123.25 23.08 46.26 56.35 66.26 13.18 35.23
PIRCADOCONMEZCLA |MADERA RUSTICAD LOSETAVINILICA, MADERACORRIENTE  |ESTUCADODEYESC [SANITARIOS AGUAFRIA,
DEBARRC: CARA CONTORTADE CEMENTOBRUNADO | CONMARCOSEN Y/OBARRC, FINTURA |BASICOSDELOSA |CORRIENTE
BARRC COLORBADO. PUERTAS ALTEMPLECAGUA.  |DE2da FIERRO MONOFASICA SIN
TAPEON YVENTANASDERVC O FUNDIDO EMPOTRAR.
72.62 15.86 40.82 30.44 54.33 9.06 19.03
SINTECHO CEMENTOPULIDD, MADERARUSTICA. PINTADO BN SIN APARATOS SININS TALACION
LADRILLOCORRIENTE LADRILLOROSTICO,  |sanTarics. ELECTRICA NI
ENTABLADO FLAGADE SANITARIA.
...... 0.00 25.54 15.22 21.73 0.00 0.00
TIERRACOMPACTADA | SINPUERTAS NI SINREVESTIMIENTOS
VENTANAS. ENLADRILLO, ADOBE
OSIMILAR.
.......... 5.11 0.00 0.00

EN EDIFICICS ALMENTAR BELVALOR PORMZEM 5%A PARTIR DEL SPISD

B WALOR UMITA RIOP ORM2 P ARA UNA EDIFICACION DETERMIMA DA, SECBT IENESUMAMNDOLOS WALORES SE ECCIONADOS DECA DA UMA DELAS T COLUMMNAS DEL CUADRODEACUERDO A
SUSCARACTERISTICASF REDOM INANTES . LA DEMA RCA CION TERRITORLA L CONS ISNADA ES DE USO EXCLUSINVOP ARA LA AP LICACION DEL PRESENTE CUADRO_ABARCA LAS LOCALIDADES
LB ICADA S EN B TERRITORIO SOEBRE LAVERTIENTECCCI DENTAL DELA CORDILLERADELDS ANDES YLIMITANDC: AL NORTEP OR LA FRONTERA CONEL ECUADORL AL S URPOR LA FRONTERA

COMCHILE ALOESTE POR LA LINES DEBALA MARES DELL MDRAL; WAL ES TEPDRUMA LIMES ZUE SISUEAPROMIMADAMENTE LA CURVA DEL MIVEL DEZ000 m.sn.m.
{ 1) REFERIDOA L DOBLEVIDRLA DO HERM ETICO, ©OM PROPIEDADES DEA ISLAMIENT OTERMI OO YA CUS TICO.

{2) REFERIDOALVIDRIO QLUE REC IBE TRA TAM IENTOP ARA INCREMENTAR SURES IS TENCIA MIECANICA YPROPIEDADES DEAIS LAM IENTOACUSTICOY TERM 100, SONCOLOREADOS ENS U

MASA FERMITIENDOLA WIS IB ILIDAD ENTRE 1452325,

{3} REFERIDOAL VDRI O OUE REC IBE TRATAM IENTOR ARA INCREMENTAR SURES IS TEMNCIA MECAMICA YFROF| EDA DES DEA IS LAM IENTOA CUSTICOY TERM |00, FERMITEN LA VIS IEILIDAD

ENT RETEWLYS2 %

{4) REFERIDOALVIDRIO PRIMARIOS IN TRATAM IENTC, PERMITEN LA TRAMSM IS I3M OFE LAVISIBILI DAD ENTRETS 3 YI2 %

{5} SISTEMA DEE OMEED DEAGUA Y DESAGUE, REFERIDO A NS TALACIDMNES INTERIORES S UBTERRAMEAS (CISTERMAS, TAMDUES S EPTICDS) YAEREAS [TAMOUES ELEVADOS ) FORMAN
FAFTE INTEGRANTEDELA EDIFICACION. (5) FARAESTECASO MO SE COMSIDERA LA OOLUMMAM2 (T} SE COMSIDERA COMOM I NIMOLAVATORIO, INCDORO YDUCHA O TIMA.




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

ANEXO 1.3
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE
DE 2021
MUROS YCOLUMNAS TECHOS (2) PUERTAS YVENTANAS (4) |  REVESTIMIENTOS BANOS (6) INS TALACIONES
(1) PISOS(3) (5) ELECTRICAS Y
SANITARIAS
@)
ESTRUCTURAS | LOSA OALIGERADO MARMOL ALUMINIOPESADOCON | MARMOL IMPORTADO, | BANOS COMPLETOS | AIREACONDICIONADO,
LAMINA- RES DECONCRETO IMPORTADO, PERFILES ESPECIALES | MADERA FINA (CAOBA (7) DELUJO ILUMINACION
CURVADAS DE ARMADO PIEDRAS MADERAFINAORNA- | OSIMILAR) BALDOSA |  IMPORTADOCON ESPECIAL,
CONCRETOARMADO CONLUCES NATURALES VENTILACION FORZADA,
MAYORES IMPORTADAS,

603.35 313.72 222.60 238.13 300.49 106.57 379.76
COLUMNAS,VIGAS | ALIGERADOS O MARMOL NACIONAL | ALUMINIOOMADERA FINA | MARMOL NACIONAL, |BAROS COMPLETOS | SISTEMA DEBOMBEODE
Y/OPLACAS DE LOSAS DE ORECONSTITUIDO, |(CAOBA OSIMILAR) DE MADERA FINA (CAOBA | (7) IMPORTADOS CON | AGUA POTABLE,
CONCRETOARMADO | CONCRETOARMADO | PARQUET FINO DISENOESPECIAL, VIDRIO |OSIMILAR) MAYOLICA O ASCENSOR TELEFONO,
Y/ OMETALICAS. INCLINADAS (OLIVO,CHONTAO | TRA- TADOPOLARIZADO | ENCHAPES EN CERAMICO AGUA CALIENTEYFRIA.

SIMILAR), CERAMICA | (2) YCURVADO, LAMINADO | TECHOS. DECORATIVO
IMPORTADA OTEMPLADO IMPORTADO.
MADERA FINA.

358.95 215.68 185.61 210.72 240.00 76.13 223.36
PLACAS DE ALIGERADOOLOSAS | MADERA FINA ALUMINIOOMADERA FINA | SUPERFICIE BANOS COMPLETOS | IGUAL AL PUNTO"B" SIN
CONCRETOE=10A15 |DECONCRETO MACHIHEMBRADA | (CAOBA OSIMILAR) VIDRIO| CARAVISTA OBTENIDA | (7) NACIONALES CON | ASCENSOR.
CM.ALBARILERIA  |ARMADO TERRAZO. TRATADOPOLARIZADO. [ MEDIANTE MAYOLICA O
ARMADA, LADRILLO | HORIZONTALES. (2) LAMINADOO ENCOFRADO CERAMICO
OSIMILAR CON TEMPLADO ESPECIAL, ENCHAPE | NACIONAL DECOLOR.

COLUMNAS YVIGAS ENTECHOS.
DEAMARREDE

260.43 150.93 120.11 153.75 198.63 49.70 166.20
LADRILLO, SILLARO |CALAMINA PARQUETDElera., |VENTANASDEALUMINIO |ENCHAPEDEMADERA |BAROS COMPLETOS |AGUAFRIA,AGUA
SIMILAR. SIN METALICA LAJAS,CERAMICA | PUERTAS DEMADERA OLAMINADOS, (7) NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
ELEMENTOS DE FIBROCEMENTO NACIONAL, LOSETA | SELECTA, VIDRIOTRATADO | PIEDRA OMATERIAL | BLANCOS CON TRIFASICA, TELEFONO.
CONCRETOARMADO, | SOBREVIGUERIA | VENECIANA 40x40, | TRANSPARENTE(3) VITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA.

DRYWALL OSIMILAR | METALICA. PISOLAMINADO.
IN-




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

ADOBE, TAPIALO MADERA CON PARQUET DE2da. VENTANAS DEFIERRO SUPERFICIEDE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
QUINCHA MATERIAL LOSETA VENECIANA | PUERTAS DEMADERA LADRILLO MAYOLICA BLANCA CALIENTE, CORRIENTE
IMPERMEABILIZANT | 30x30 LAJAS DE SELECTA (CAOBA O CARAVISTA. PARCIAL. MONOFASICA,
E E CEMENTOCON SIMILAR) VIDRIOSIMPLE TELEFONO.
CANTORODADO. TRANSPARENTE(4)
188.84 46.91 81.45 68.88 126.40 14.91 52.41

MADERA CALAMINA LOSETA CORRIENTE, | VENTANAS DEFIERROO TARRAJEO BANOS BLANCOS SIN | AGUA FRIA, CORRIENTE
(ESTORAQUE, METALICA CANTORODADO. ALUMINIOINDUSTRIAL, FROTACHADOY/O MAYOLICA. MONOFASICA.
PUMAQUIRO, FIBROCEMENTOO ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- YESOMOLDURADO, TELEFONO
HUAYRURO, TEJASOBRE CADAS DEMADERA PINTURA LAVABLE.
MACHINGA, VIGUERI A DE (CEDROOSIMILAR), PUER-

F |cATAHUA MADERA TAS MATERIAL MDF o HDF.
AMARILLA, CORRIENTE. VIDRIOSIMPLETRANS-
COPAIBA,DIABLO PARENTE(4)

FUERTE, TORNILLOO

SINILADESY DD

117.76 37.48 66.52 53.27 75.37 12.67 34.07
G |PIRCADOCON SINTECHO LOSETAVINILICA,  [MADERA CORRIENTECON [ESTUCADODEYESO |[SANITARIOS BASICOS [ AGUA FRiA, CORRIENTE
MEZCLA DEBARRO. CEMENTOBRURNADO | MARCOS ENPUERTAS Y/OBARRO, PINTURA | DELOSA DE2da, MONOFASICA SIN
COLOREADO. YVENTANAS DEPVC O ALTEMPLEOAGUA.  |FIERROFUNDIDO EMPOTRAR.
TAPIZON. MADERA CORRIENTE OGRANITO.
69.38 0.00 49.76 31.38 55.99 8.71 20.07
H CEMENTOPULIDO, |MADERARUSTICA. PINTADOEN LADRILLO | SINAPARATOS SININSTALACION
LADRILLO RUSTICO,PLACADE | SANITARIOS. ELECTRICANI
CORRIENTE, CONCRETOOSIMILAR. SANITARIA.
ENTABLADO
.......... 26.88 15.69 22.40 0.00 0.00
I TIERRA SINPUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
COMPACTADA VENTANAS. ENLADRILLO, ADOBE
OSIMILAR.
.......... 5.91 0.00 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALORPOR M2 EN 5 %A PARTIRDEL5PISO

EL VALOR UNITARIOPOR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SEOBTIENESUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DEUNA DELAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE
ACUERDOA SUS CARACTERI STICAS PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DEUSOEXCLUSIVOPARA LA APLICACION DEL PRESENTECUADRO.
ABARCA LAS LOCALIDADES

UBICADAS EN LA FAJALONGITUDINAL DEL TERRITORIOLIMITADA, ALNORTEPOR LA FRONTERA CON ECUADOR, AL SURPOR LA FRONTERA CON CHILEYBOLIVIA. ALOESTEPOR
LA CURVA DENIVEL DE2000 m.s.n.m. QUELA SEPARA DELA COSTA ESTE, POR UNA CURVA DENIVEL QUELA SEPARA DELA SELVA, QUEPARTIENDODELA FRONTERA CON EL
ECUADOR, CONTINUA HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIONOVA, AFLUENTEDEL SAN ALEJANDRO, EN DONDEASCIENDEHASTA LA COTA 2000 YCONTINUA POR ESTA HACIA EL
SURHASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIOSANABENI, AFLUENTE DEL ENE, DEESTEPUNTOBAJA HASTA LA COTA 1500 Y CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.

(1) REFERIDOAL DOBLEVIDRIADOHERMETICO, CON PROPIEDADES DEAISLAMIENTO TERMICO YACUSTICO

(2) REFERIDOAL VIDRIO QUERECIBETRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA YPROPIEDADES DEAISLAMIENTOACUSTICOY TERMICO, SON
COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14%Y 83%

(3) REFERIDOAL VIDRIO QUERECIBETRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA YPROPIEDADES DEAISLAMIENTOACUSTICOY TERMICO, PERMITEN LA




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

ANEXO 1.4
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LA SELVA AL 31 DE OCTUBRE DE
2021
VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DEAREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS YCOLUMNAS TECHOS (2) PISOS (3) PUERTAS YVENTANAS (4) | REVESTI- MIENTOS (5) BAROS (6) ELECTRICAS Y
(D SANITARIAS
(7)

ESTRUCTURAS LOSA OALIGERADO | MARMOL ALUMINIOPESADOCON | MARMOL IMPORTADO, | BANOS COMPLETOS | AIREACONDICIONADO,
LAMINA- RES DECONCRETO IMPORTADO, PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (8) DELUJO ILUMINACION
CURVADAS DE ARMADOCONLUCES |PIEDRAS MADERA FINA ORNA- (CAOBAOSIMILAR) | IMPORTADOCON ESPECIAL,
CONCRETOARMADO | MAYORES DE6M.CON | NATURALES MENTAL (CAOBA, BALDOSAACUSTICO | ENCHAPEFINO VENTILACION
QUEINCLUYENENUNA | SOBRE- CARGA IMPORTADAS, CEDROOPINOSELECTO) |ENTECHOOSIMILAR. |(MARMOL OSIMILAR) | FORZADA, SIST.
SOLAARMADURALA |MAYORA PORCELANATO. VIDRIOINSULADO. (1) HIDRONEUMATICO,
CIMENTACION YEL 300KG/ M2 AGUA CALIENTEYFRIA,
TECHO, PARA ESTE INTERCOMUNICADOR,
CASONOSE ALARMAS, ASCENSOR,
CONSIDERA LOS SISTEMA BOMBEODE
VALORES DELA AGUA YDESAGUE.(5)

631.98 323.66 394.51 267.72 317.45 115.83 391.53
COLUMNAS, VIGAS Y/O | ALIGERADOS O MARMOL NACIONAL | ALUMINIOOMADERA FINA | MARMOL NACIONAL, |BANOS COMPLETOS | SISTEMA DEBOMBEO
PLACAS DECONCRETO | LOSAS DECONCRETO | ORECONSTITUIDO, |(CAOBAOSIMILAR)DE | MADERA FINA (8) IMPORTADOS CON | DEAGUA POTABLE,
ARMADOY/O ARMADO PARQUET FINO DISENOESPECIAL, VIDRIO | (CAOBA OSIMILAR) | MAYOLICA O ASCENSOR TELEFONO,
METALICAS. INCLINADAS (OLIVO,CHONTAO | TRA- TADOPOLARIZADO |ENCHAPES EN CERAMICO AGUA CALIENTEYFRIA.

SIMILAR), (2) YCURVADO, TECHOS. DECORATIVO
CERAMICA LAMINADO IMPORTADO.
IMPORTADA OTEMPLADO

MADERA FINA.

431.19 228.63 189.07 212.36 218.81 82.32 234.56
PLACAS DECONCRETO | ALIGERADOOLOSAS | MADERA FINA ALUMINIO OMADERA FINA | SUPERFICIE BANOS COMPLETOS | IGUAL AL PUNTO"B"
E=10A15 DECONCRETO MACHIHEMBRADA | (CAOBA OSIMILAR) CARAVISTA (8) NACIONALES CON | SINASCENSOR.
CM.ALBARILERI A ARMADO TERRAZO. VIDRIOTRATADO OBTENIDA MEDIANTE |MAYOLICA O
ARMADA, LADRILLOO | HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCOFRADO CERAMICO
SIMILAR CON LAMINADOO ESPECIAL, ENCHAPE |NACIONAL DECOLOR.

COLUMNAS YVIGAS DE TEMPLADO ENTECHOS.
AMARREDE

318.49 172.50 124.07 161.79 186.65 58.08 171.01
LADRILLOOSIMILAR | CALAMINA METALICA |PARQUETDElera., |VENTANASDEALUMINIO |ENCHAPEDEMADERA |BARNOS COMPLETOS |AGUA FRIA, AGUA
DRYWALLOSIMILAR  |[FIBROCEMENTO LAJAS,CERAMICA |PUERTAS DEMADERA LAMINADOS, PIEDRA |NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
INCLUYE o
TECHO. (7) SOBREVIGUERI A NACIONAL, LOSETA |SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,

METALICA. VENECIANA 40x40, |[TRATADO VITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA. |TELEFONO.
PISOLAMINADO. TRANSPARENTE(3)
246.25 150.39 105.19 108.45 134.88 39.38 95.10




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

MADERA SELECTA MADERA SELECTA PARQUET DE2da. VENTANAS DEFIERRO SUPERFICIEDE BARNOS CON AGUA FRIA, AGUA
TRATA LOSETA
DA (6) SOBRE TRATADA (6) CON VENECIANA 30x30 | PUERTAS DEMADERA LADRILLO MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE
MADERA CONBASEDE [MATERIAL LAJAS DECEMENTO |SELECTA (CAOBAO BLANCAPARCIAL.  |[MONOFASICA,
CON
CONCRETOCON IMPERMEABILIZANTE. | CANTORODADO. SIMILAR) VIDRIOSIMPLE TELEFONO.
MADERA CONTRAPLA- TRANSPARENTE (4)
CADA OSIMILAR
195.53 109.49 84.87 70.42 102.27 19.55 64.29
ADOBEOSIMILAR CALAMINA METALICA [LOSETA CORRIENTE, | VENTANAS DEFIERROO [ TARRAJEO BARNOS BLANCOS SIN [ AGUAFRIA,
FIBROCEMENTO CANTORODADO. ALUMINIOINDUSTRIAL,  |FROTACHADOY/O MAYOLICA. CORRIENTE
OTEJAS ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- | YESOMOLDURADO, MONOFASICA.
SOBRETIJERALES DE CADAS DEMADERA PINTURA LAVABLEO TELEFONO
MADERA (CEDROOSIMILAR), PUER{ BARNIZADO SOBRE
TAS MATERIAL MDF 0 HDF. | MADERA
VIDRIOSIMPLETRANS-
PARENTE (4)
154.19 50.35 69.11 57.43 79.06 16.61 35.51
MADERA TRATADA (6) | TECHOS DEPALMAS [LOSETAVINILICA, |MADERA CORRIENTECON |ESTUCADODEYESO |SANITARIOS AGUAFRIA,
SELECTA CONBASEDE | (CRISNEJAS) CEMENTOBRURNADO [ MARCOS EN PUERTAS Y/OBARRO, PINTURA |BASICOS DELOSA DE | CORRIENTE
CONCRETOCON COLOREADO. YVENTANAS DEPVC O ALTEMPLEOAGUA. |2da, FIERROFUNDIDO | MONOFASICA SIN
MUROS DEMADERA TAPIZON MADERA CORRIENTE OGRANITO. EMPOTRAR.
TIPOCON-
TRAPLACADA O
SIMILAR DRYWALL O
SIMILAR (SIN
133.55 39.61 57.14 33.89 66.08 11.44 20.95
MADERA CORRIENTE [ SINTECHO CEMENTOPULIDO, |MADERA RUSTICA. PINTADOEN SINAPARATOS SININSTALACION
LADRILLO LADRILLORUSTICO, |SANITARIOS. ELECTRICANI
CORRIENTE, PLACA DE SANITARIA.
ENTABLADO CONCRETOO
66.78 0.00 21.99 16.94 26.43 0.00 0.00
MADERA RUSTICA TIERRA SINPUERTAS NI SINREVESTIMIENTOS
COMPACTADA VENTANAS. ENLADRILLO, ADOBE
OSIMILAR.
26.71 | . 4.84 0.00 0.00
CARNA GUAYAQUIL
PONA OPINTOC
1068 | ... .
EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 %A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALOR UNITARIOPOR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SEOBTIENE SUMANDOLOS VALORES SELECCIONADOS DEUNA DELAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE
ACUERDOA SUS CARACTERI STICAS PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DEUSOEXCLUSIVOPARA LA APLICACION DEL PRESENTECUADRO.
ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO COMPRENDIDO ENTRELOS LI MITES CON EL ECUADOR, COLOMBIA, BRASIL, BOLIVIA YLA CURVA DENIVEL DE 1500
m.s.n.m. DELA VERTIENTEORIENTAL DELOS ANDES QUEPARTIENDO DELA FRONTERA CON EL ECUADOR CONTINUA HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RiONOVA, AFLUENTE DEL
SANALEJANDRO, EN DONDEASCIENDEHASTA LA COTA 2000 CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA CON EL SANABENI AFLUENTE DEL ENE, DEESTE
PUNTOBAJA HASTA LA COTA 1500 POR LA QUECONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.
(1) REFERIDOAL DOBLEVIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DEAISLAMIENTO TERMICO YACUSTICO.
(2) REFERIDOAL VIDRIO QUERECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DEAISLAMIENTOACUSTICO Y TERMICO, SON
COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDOLA VISIBILIDAD ENTRE 14%Y 83%
(3) REFERIDOAL VIDRIO QUERECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DEAISLAMIENTOACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA
VISIBILIDAD ENTRE75%Y 92%
(4) REFERIDOAL VIDRIOPRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DELA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION

2. INCREMENTO A PARTIR DEL QUINTO PISO

En el caso de edificios a partir del quinto piso se debe aumentar el valor por metro cuadrado en 5%.

VALOR UNITARIO = VALOR UNITARIO POR M? + (VALOR OBTENIDO x 5%)

3. TABLAS DE DEPRECIACION POR TIPO DE USO DEL INMUEBLE, ANTIGUEDAD, MATERIAL
ESTRUCTURAL PREDOMINANTE Y ESTADO DE CONSERVACION

v'Antigiiedad de Construccion

v'Estado de conservacion

v" Material Predominante en la construccion
v Tipo de uso del inmueble

Las tablas de depreciacion se encuentran establecidas en el ANEXO de la Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIV.




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION - TABLA DE DEPRECIACION

AMEXD |
TABLA MN* 01
PORCENTAJE DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD ¥ ESTADD DE CONSERVACION SEGUN EL MATERLAL
ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA CASA HABITACIKON, DEPARTAMENTOS PARA VIVIENDAS INCLUIDO
LS UBICADOS EN EDIFICIDS
Antigiledad Materizd ESTADO DE COMIERVACION
o rresminane = e — e
1
Haztm Concwta 3 T 10 4
H Ladrilic 3 z = 80
ARcs Lhrena'Sdote H 15 = L
Hazi Concwta 3 E 10 3
1w Ladrili 3 | = Ll
Afics Lhvena/Adcbe m = 3 i}
Hazi Conceta 3 z 13 B
15 Ladrili L] 14 = 26
LT Lheena'Sdote = o5 4 b
Haztm Concwta ] ul 1" "
20 Ladrilic ] 17 = L]
ARcs Lhrena'Sdote ] £ 45 20
Hazi Conceta ] 14 12 -
5 Ladrili - = = 72
Afics Lhvena/Adcbe < 5 = 5
Hazm Concwia o 17 = o)
30 Ladrili 5 x| ] 5
Afics Liemna'Adcte i 0 53 30
Hazm Concwia 5 = 3 0
5 Ladrilic 3 -} = B
Afics Lhvena/Adcte k5 &3 ] "
Hazi Conceta ] = ] T3
40 Ladrilic -1 = 1 £
Afics Lhvena/Adcbe @ =1 s "
Hazm Concwia -3 =} 21 i}
45 Ladrili 24 =2 ]
AR Lhrena'adote a5 55 m -
Hazm Concwta 29 =1 ET ™
=l Ladrilic f-rj 5 ' i
Afics Lhvena/Adcte ] Bl 73 "
s g Conceta o) = o g2
= Ladrili o ] = %0
Afics Lhvena/Adcbe 55 B B "
* €l periie N3 los porcentajes no Soulasos.




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION
METODOLOGIA DE CALCULO DE VALORES DE CONSTRUCCION

El valor unitario de obtiene de la suma de
todos los valores unitarios oficiales de
edificacion por m? de cada uno de los
componentes de construccion declaradas.

VUC= (VU 1er. Comp. + VU 2do. Comp. + ....
+ VU 7mo. Comp.)

El valor wunitario de la construccion
depreciado se obtiene deduciendo Ia VUCD =VUm?-D
depreciacion (D) al valor unitario de la
construccion por m?,

El valor de la construccion depreciado se
obtiene multiplicando el area construida (AC)
por el valor unitario de la construccion VCD=AC x VUCD
depreciado (VUCD).

El area construida incluye el area construida
del predio mas su area comun construida.




3.2. VALOR DE CONSTRUCCION
METODOLOGIA DE CALCULO DE VALORES DE CONSTRUCCION

Se determina multiplicando el area
construida del piso por el valor unitario
depreciado de construccion por nivel o piso.
Valor de edificacion / construccion por

nivel o piso depreciado En el caso que se trate de un inmueble con
un solo nivel o piso, este resultado se
considerar como el valor de construccion
depreciado total.

Se determina de la sumatoria de los valores
de construccion depreciados de cada piso o
nivel

Valor de edificacion / construccion
depreciado total




3.3. VALOR DE OBRAS COMPLEMENTARIAS

ANEXO lll.1
VALORES UNITARIOS A COSTO DIRECTO DE ALGUNAS OBRAS COMPLEMENTARIAS EINSTALACIONES
FIJAS Y PERMANENTES
Para |a determinacién del Valor de |aS ediﬁcaciones LIMA METROPOLITANA Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO AL 31DEOCTUBRE DE 2021
Descripcién de las obras complementarias e Unidad V.U 2022
7 g . Item instalaciones Descripcién componente medida s/
con caracteristicas especiales, de las obras P
1 Muros perimétricos o cercos Muro de concreto armado que incluye armaduray cimentacion, espesor: hasta m2 384.49
complementarias instalaciones fijas p2om el esiazdon
) 2 Muros perimétricos o cercos Muro traslucido de concreto armado (tipo UNI) y/o metalico que incluye m2 349.03
ermanentes Se deberé multi Iicar el Factor de . . Muro de ladrillo de arcilla o similar, tarrajeado, amarre en soga, con columnas de
p y p 3 |Muros perimétricos o cercos concreto armado y/o metalicas que incluye cimentacion, m2 317.05
T " W4 [l h mavora?2 40 m
OfICIallzac|on (FO) Vlgente (FO:O 68) de acuerdo _ _ Muro de ladrillo de arcilla o similar tarrajeado, amarre de soga, con columnas de
J 4 |Muros perimétricos o cercos concreto armado y/o metalicas que incluye cimentacion. m2 271.38
| d | r ~ | d | R | h hasta2 40 m
Con a meto O Og Ia Sena a a en e eg amento 5 Muros perimétricos o cercos Muro de ladrillo de arcilla o similar, amarre en soga, con columnas de concreto m2 23160
. . , . .y I armado, solagueados h. hasta2.40 m.
NaCIOnal de TasaCIOneS del Peru y |a depreCIaCIon 6 Muros perimétricos o cercos Cerco de fierro/aluminio m2 169.87
. 7 Muros perimétricos o cercos Muro de ladrillo de arcilla o similar amarrado en soga que incluye cimentacion. m2 190.29
correspondlente_ 8 |Muros perimétricos o cercos Muro de adobe, tapial o quincha tarrajeado m2 124.86
9 Muros perimétricos o cercos Muro de ladrillo o similar tarrajeado, amarre de cabeza con columnas de m2 347.80
concreto armado h. hasta2.40 m.
10 Portones y puertas Puertade fierro, aluminio o similar de h. 2.20 m. con un ancho de hasta 2.00 m. m2 538.10
11 |Portonesy puertas Puerta de fierro con plancha metalicade h. 2.20 m. con un ancho mayor a2.00 m. m2 513.84
12 Portones y puertas Porténde fierro con plancha metalica con una h. mayor de 3.00 mhasta4.00 m. m2 39151
13 Portones y puertas Puerta de madera o similar de h=2.20 m. con ancho de hasta2.00 m. m2 377.59
14 Portones y puertas Puertade madera o similar de h=2.20 m. con un ancho mayor a2.00 m. m2 340.64
15 |Portonesy puertas Porténde fierro con plancha metalica con una h. hasta 3.00 m. m2 329.81
Portones y puertas Porténde fierro con plancha metalica con una altura mayor a4.00 m. m2 293.30
17 | Tanques elevados Tanque de concreto armado con capacidad hasta 5.00 m3. m3 1,080.72
18 | Tanques elevados Tanque elevado de plastico/fibrade vidrio/polietileno o similar, mayor de 100 m3 1,120.59
19 |Tanques elevados Tanque de concreto armado con capacidad mayor de 5.00 m3. m3 907.19
20 |Tanques elevados (Opcional) Tanque de concreto armado con capacidad mayores a 15.00 m3. m3 803.75
21 |Tanques elevados Tanque elevado de plastico/fibrade vidrio/polietileno o similar capacidad hasta m3 847.07
22 |Cisternas, pozos sumideros, tanques sépticos Tanque cisternade pléstico, fibra de vidrio, polietileno o similar capacidad m3 116100
23 |Cisternas, pozos sumideros, tanques sépticos Cisternade concreto armado con capacidad hasta 5.00 m3. m3 1203.32
24 |Cisternas, pozos sumideros, tanques sépticos Cisternade concreto armado con capacidad hasta 10.00 m3. m3 1,002.79
25 |Cisternas, pozos sumideros, tanques sépticos Cisternade concreto armado con capacidad hasta 20.00 m3. m3 882.20




3.4. DEPRECIACION Y FACTOR DE OFICIALIZACION

Las tablas de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion
comprenden los siguientes conceptos:

Valorizacion de la Construccion

Segun el Reglamento Nacional de Tasaciones,
elaborado por el Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, se establece la depreciacidon segun la
clasificacion del predio, de la siguiente manera:

Determinacion de la Depreciacion

- Muros y columnas
- Techos

- Pisos

- Puertas y ventanas
- Revestimientos

- Banos

- Instalaciones eléctricas y sanitarias

Asimismo, por la ubicacidn geografica se tiene las tablas para:
- Lima Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao

- Costa (excepto Lima Metropolitana y Callao)

- Slerra

- Selva

Tabla 1. Para casa habitacion, departamentos para viviendas
incluidas las ubicadas en edificios

- Tabla 2. Para tiendas, depositos, centros de recreacion o
esparcimiento, clubes sociales o instituciones
- Tabla 3. Edificios - oficinas

- Tabla 4. Edificaciones de salud, cines, industrias, edificaciones de
uso educativo, talleres

Segun la clasificacion del predio se analiza las siguientes
carcateristicas

- Antiguedad
- Material estructural predominante
- Estado de conservacion



3.5. CALCULO DEL AUTOVALUO

Valor de Construccion + Valor de Terreno + Valor de Obras Complementarias = VALOR DE AUTOVALUO
VALOR DE CONSTRUCCION
Nivel”™ Ao de  Material Estado  de™y Componentes Y Valor Incremento ™ Depreciacion  Valor Area Valor de
struccion  Predominante Conseryacié Categorias Unitario’, 5% Depreciado.. Construidla  Coman onstruccion
S/ xm? nnsps
1 1990 Ladrillo Bueno CCDEFFD 320.30 20% 25624 100 26,213.35
Se aplica la Tabla de Depreciacion Valores Unitarios A partir del 5to piso Areas Declaradas o Fiscalizadas
VALORDEOTRAS INSTALACIONES
Descripcion  Nivel Material Estade de Categoria Cantidad Unidad de Metrado Mes de
Predominante  Conservacion Medida Construccion
Cisterna 1 Ladrillo Bueno D 1 WV 56 24 01-1970
VALOR DETERRENO
(AREA DE TERRENO + AREACOMUNDETERRENO) x VALORDEARANCEL




3.6. CALCULO DEL AUTOVALUO Y LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL

VALOR DE CONSTRUCCION

Nivel Ao de Material Estado de Componentes Valor Unitario Incremento Depreciacion Valor Area Area Valor de
Construccion Predominante Conservacion Categorias s/ xM? 5% (VU x Depreciado Construida Comiuin Construccion
(vu) %DE=VD) (VU-VD=A) (B) Construida (AxB)
1 1990 LADRILLO BUENO CCDDFEE 5/ 764.51 0 (23%) 5/ 588.88 128m? 0 75,376.64
5/ 175.63
VALOR DE TERRENO
Area De Terreno + Area Comiin De Terreno X Valor Arancelario = Valor De Terreno
(AT) (ACT) (AR) [AT+ALCT) x AR
200m?* 0 55 11,000
AUTOVALUOOD
Valor de Construccion 75,376.64
(vc)
Valor De Terreno (VT) 11,000
Autovaliol 86,376.64

SUMA: VC + VT

CALCULO DEL IMPUESTO Monto Tasa del Tributo Tributo

PREDIAL Gravado

De0 a 15UIT 69,000 0.2% 5/ 138.00
(a)

De 15 a 60UIT 1?}3? 6.64 0.6% 5/ 104.25
(b)

De 60 a + UIT 0 1% 0
(c)

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL (a+b+c) 5/ 242.25




3.7. EJEMPLOS DIDACTICOS PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL
EJEMPLO 1 h

Determinar el autovaluo e Impuesto Predial (afio 2022)
- Predio ubicado en: Jr. Manuel Telleria 1340 Int. 201 piso 2, Cercado de Lima

- Valor Arancelario: S/. 182.00
- Predio de concreto, ventanas de fierro, puertas de madera, instalacion eléctrica monofasica, bafios de loseta blanca.

. Area de terreno: 500m?
&Area construida; 120m?

/
@EMPLO 2: \

Determinar el valor del Impuesto Predial (a0 2022) - Pensionista

- Predio ubicado en: Av. Emilio Fernandez Nro. 351, Cercado de Lima

- Valor Arancelario: S/. 344.00

- Predio de ladrillo, ventanas de madera, puertas de madera, revestimiento de ladrillo, instalacion eléctrica monofasica,
bafos de loseta blanca.

- Area de terreno: 100 m?

- Area construida; Primer piso 90 m?/ Segundo piso 75 m?

wensionista desde el afio 2015. /




4. BENEFICIOS TRIBUTARIOS - DEDUCCION DE PREDIOS

: T Para los predios rusticos destinados a la actividad agraria, se debera deducir
Predios Rusticos | o . C
el 50% de su base imponible. (*)

---------------------- ayuda de aeronavegacion, se debera deducir el 50% de su base imponible.

(")

Para los predios urbanos donde se encuentren instalados sistemas de
[ Predios Urbanos J

/ Predios ubicados en la \

Amazonia e — — N\
(Ley N. 27037, Ley de Las Municipalidades, de forma anual, podran fijar un porcentaje de
Promocion de la Inversion en la deduccion que se aplicaria a los autovaluos de los predios de personas
Amazonia) [ naturales o juridicas ubicadas en la Amazonia, tomando en consideracion,
Concordancia con DECRETO entre otros criterios, los valores unitarios oficiales de edificacion, asi como la
SUPREMO N° 031-99-EF \_ubicacion y uso del predio. Y,

\_ J

(*) Para aplicar esta deduccién, previamente se debe determinar el valor de la base imponible, una vez obtenido este, se debe tomar solo el 50% de

este valor para aplicar las alicuotas correspondientes del IP. .




4. BENEFICIOS TRIBUTARIOS - DEDUCCION A PENSIONISTAS

/ CONDICIONES: N
v'Los pensionistas que sean propietario de un (1) sélo inmueble

v"A nombre propio o de la sociedad conyugal

v'Que esté destinado a vivienda.

v"Cuyo ingreso bruto esté constituido por la pension que reciben esta no
\_exceda de 1 UIT mensual (valor de UIT al 1 de enero de cada ejercicio).  /

~

No afecta el beneficio:

v'Poseer otra unidad inmobiliaria constituida por una cochera.

v'El uso parcial del inmueble para fines productivos, comerciales o
rofesionales.

C Y




4. BENEFICIOS TRIBUTARIOS - DEDUCCION A PERSONAS ADULTOS MAYORES (LEY N° 30490)

4ONDICIONES: \

v’La persona adulta mayor debe ser propietario de un (1) sélo inmueble

v" A nombre propio o de la sociedad conyugal

v'Que esté destinado a vivienda.

v'Cuyo ingreso bruto esté constituido por la pension que reciben esta no
exceda de 1 UIT mensual (valor de UIT al 1 de enero de cada ejercicio)
@mo persona natural o sociedad conyugal. /

~

No afecta el beneficio:

v'Poseer otra unidad inmobiliaria constituida por una cochera.

v'El uso parcial del inmueble para fines productivos, comerciales o
profesionales. y

N




4. BENEFICIOS TRIBUTARIOS - DEDUCCION A PERSONAS ADULTOS MAYORES (LEY N° 30490)

(Decreto Supremo N.° 401-2016-EF)

@dad de la persona adulta mayor es la que se desprende del Documento Nacional de Identidad, Carné d(\
Extranjeria o Pasaporte, segun corresponda. Los sesenta (60) afios deben encontrarse cumplidos al 1 de
enero del ejercicio gravable al cual corresponde la deduccion.

a) El requisito de la Unica propiedad se cumple cuando ademas de la vivienda, la persona adulta mayor
no pensionista posea otra unidad inmobiliaria constituida por la cochera.

b) El predio debe estar destinado a vivienda del beneficiario. El uso parcial del inmueble con fines
productivos, comerciales y/o profesionales, con aprobacion de la municipalidad respectiva, no
afecta la deduccion.

c) Los ingresos brutos de la persona adulta mayor no pensionista, o de la sociedad conyugal, no
deben exceder de 1 UIT mensual. A tal efecto, las personas adultas mayores no pensionistas
suscribiran una declaracion jurada, de acuerdo a lo establecido en el literal ¢) del articulo 2 del presente
Decreto Supremo.

d) Las personas adultas mayores no pensionistas presentaran la documentacion que acredite o respalde las
afirmaciones contenidas en la declaracion jurada, segun corresponda.




IDEAS FUERZA PARA OTORGAMIENTO DE BENEFICIO DE DEDUCCCION DE
PRIMERAS 50UIT - PENSIONISTA O PERSONAL ADULTA MAYOR

1. La solicitud es personal (no puede solicitarse cuando el beneficiario
fallecio)

2. Lasolicitud puede tener efectos hacia cuatro (4) anos hacia atras.

3. Puede ser beneficiario aun cuando cuenta con tres unidades
inmobiliarias que se complementen entre si.

4. Tipos de pensionistas: Jubilaciéon, Viudez, Orfandad, Discapacidad — No
aplica pension 65.

5. Implementar formularios simples donde se acredite la solicitud.
6. El beneficio caduca con el fallecimiento, no es heredable
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MODULO lll: ETAPAS PRECOACTIVAY COACTIVA DE LA COBRANZA

/1. Emision masiva y notificacion de cuponera \
2. Exigibilidad de la deuda
3. Emision de valores (OP, RD, RM)

4. Plazos de prescripcion

5. Mecanismos de cobranza

\6. Resoluciones de Tribunal Fiscal /




1. EMISION MASIVA Y NOTIFICACION DE CUPONERAS

EMISION MASIVA

CUPONERAS

4 N

La emision masiva se notifica a través
de cuponeras, que seran entregadas
a los contribuyentes indicandoles el
monto del impuesto.

@ emision masiva de los tributch
municipales se realiza al empezar
cada afio, en dicha emision se
actualizan los valores para el
calculo del impuesto, y se envia a e —— /
los contribuyentes que se & PSS Al T
encuentran obligados a pagar el ' A >

@puesto predial. /




2. EXIGIBILIDAD DE LA DEUDA
Geuda contenida en un acto \

a;jng)in(ijstra;ivoF:) /> Emitido conforme a ley A
raen de Fago » Debidamente notificado -
> Resolucion de Determinacion + > No impugnado dentro del — {Deuda Exigible J
> Resolucion de Multa plazo de ley
> Resolucion de Pérdida de \_ J
Fraccionamiento

\> Resolucion del Tribunal Fiscal /
/Exigibilidad de la Deuda \ /Exigibi"dad de la Deuda \

(Articulo 3° TUO del COdIgO Trlbutarlo) (AftiCUlO 30 TUO del Cédlgo Tributario)
- Cuando deba ser determinada por el deudor

tributario, desde el dia siguiente al vencimiento del _ Al dia siguiente del vencimiento del plazo de
plazo fijado por Ley o reglamento. . :
- Cuando deba ser determinada por la presentacion de dj para el IP.

Administracién Tributaria, desde el dia siguiente al . . g
vencimiento del plazo para el pago que figure en la - Luego de un procedimiento de fiscalizacion

resolucion que contenga la determinacion de la deuda tributaria
\ tributaria. / \ i .




3. EMISION DE VALORES (OP, RD,RM )

La emision de valores se realizara como consecuencia del vencimiento de una obligacion,

por el término de un procedimiento de fiscalizacion o por la comision de una infraccion.

Orden de Pago Resoluqon ﬂe Resolucién de Multa
Determinacion

e Es el valor emitido

e Es el valor que
emite como
consecuencia  del
vencimiento del
plazo de pago de un
tributo  declarado
voluntariamente.

e Se emite por
periodo.

¢ Se debe emitir de

e Es el valor emitido por
la comision de una
infraccion tributaria
devenida del
incumplimiento de
obligaciones.

e Se emite por cada
infraccion cometida en
un periodo
determinado por el cual
tenia una obligacion
gue cumplir.

luego de la conclusién
de un procedimiento de
fiscalizacion al
encontrarse tributos
gue son determinados
por la administracién
tributaria.

acuerdo al periodo
tributario fiscalizado.



4. PLAZOS DE PRESCRIPCION

TIPOS DE PRESCRIPCION

Plazo de prescripcion
para la accion de
determinar

Plazo de prescripcion
para la accion de
sancionar

Plazo de prescripcion
para la accion de cobrar

4 anos para
declaraciones
voluntarias

4 anos para
declaraciones
voluntarias 4 ailos

RTF N°® 9217-7-

6 afios para dj 6 afos para dj 2007
de omisos y d

fiscalizadas

de omisos y d
fiscalizadas

Articulo 43° del TUO del Codigo Tributario




5. MECANISMOS DE COBRANZA

Implementacion de Implementacién de
i lineas telefdnicas atencién via correo
Llamadas telefonicas exclusivas de consulta

electronico para

para los atencion de consultas
contribuyentes

Mensajes de Texto
(SMS) Plan de Gestion de Permite el
Datos de Contacto acercamiento de
- Permite mejor la municipalidad
eficiencia en el uso de contrybi:{ente
Mensaje de WhatsApp recursos.
Implementacion de .
[t daritEsERs Implementacion de
.. sistemas de envios de
Correo Electronico Pari;t‘i:ft':: de SMS automaticos




5. MECANISMOS DE COBRANZA

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION COACTIVA

DEUDA EXIGIBLE Notificacién de la Resolucion de 7 dias Notificacion de la Resolucion de
COACTIVAMENTE Ejecucién Coactiva (REC) habiles Medida Cautelar

Retiro de [ Deposito o secuestro } )
fondos \ conservativo
Notificacion de ! Inscripcion / : Formas de
Ejecucion - \ Embar ;
Forzosa Retencion > g
Remate ) ’
/ Recaudacion «

-

TUO de la Ley del Procedimiento de Ejecucion Coactiva




6. INAFECTACIONES TRIBUTARIAS AL IMPUESTO PREDIAL

PERSONA CONDICION

El Gobierno Central, gobiernos Excepto predios que hayan sido entregados en concesién en virtud del D.S.

regionales y gobiernos locales. N2 059-96-PCM, incluyendo las construcciones efectuadas por los
concesionarios sobre los mismos, durante el tiempo de vigencia del
contrato .

Los Gobiernos Extranjeros y En condicion de reciprocidad y siempre que el predio este destinado a

Organismos Internacionales residencia de sus representantes diplomaticos o al funcionamiento de

oficinas dependientes de sus embajadas, legaciones o consulados. Asi
también los predios de propiedad de los organismos internacionales
reconocidos por el Gobierno que les sirvan de sede.

Las sociedades de Cuando se destinen a fines especificos y no se efectue

beneficencia. actividad comercial en ellos.

Las entidades religiosas Cuando se destinen a templos, conventos, monasterios y
museos.

Las entidades publicas Cuando se destinen a prestar servicios médicos asistenciales.




6. INAFECTACIONES TRIBUTARIAS AL IMPUESTO PREDIAL

PERSONA CONDICION

El Cuerpo General de Bomberos . Cuando el predio se destine a sus fines especificos.

Las Comunidades Campesinas y Nativasdela  Excepto, las extensiones cedidas a terceros para su
sierra y selva. explotacion econémica.

Las universidades y centros educativos Con relacion a sus predios destinados a sus
debidamente reconocidos . finalidades educativas y culturales, conforme a la
Constitucion.

Las concesiones en predios forestales del Dedicados al aprovechamiento forestal y de fauna
Estado . silvestre y en las plantaciones forestales.

Organizaciones Politicas: partidos, Reconocidas por el drgano electoral correspondiente
movimientos o alianzas politicas.

Organizaciones de personas con discapacidad. Reconocidas en el CONADIS .




6. INAFECTACIONES TRIBUTARIAS AL IMPUESTO PREDIAL

PERSONA CONDICION

Organizaciones Sindicales Reconocidas por el Ministerio de Trabajo vy
Promocion Social .

Los clubes departamentales, provinciales y Siempre que este destinado a sus fines
distritales constituidos conforme a ley, asi como institucionales especificos.
la asociacion que los representa.




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

/'RTFs N° 452-5-2009, 6880-7-2009 y 2653-7-2009 )

La afectacion de un bien al impuesto Predial no dependera de la condicion de “mueble” o “‘inmueble” que le
corresponda en virtud a lo dispuesto por el Codigo Civil, sino de lo que se considera “predio” de acuerdo con lo

dispuesto por el articulo 8° de la LTM, por lo que, pueden existir bienes inmuebles que no se encuentren afectos al

\Umpuesto Predial. -

RTF N° 06592-11-2013 \
FISCALIZACION Y SUS RESULTADOS. DETERMINACION DEL IMPUESTO.

“Las municipalidades de centros poblados no tienen competencia para administrar el Impuesto Predial que
corresponda a los predios que se encuentren ubicados dentro de su ambito territorial.”

“Los resultados de la verificacion o fiscalizacion de un predio, para efecto del Impuesto Predial, no deben ser
utilizados para determinar las condiciones que éste poseia antes de la realizacion de la inspeccion, toda vez que

ley de dicho impuesto para determinar la situacion juridica del contribuyente y de sus predios.”

ello implicaria afirmar que tales condiciones se configuraron antes del 1 de enero de dicho afo, fecha fijada porla |




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

/' RTEs N° 4884-7-2009 y 4348-8-2012 N
DERECHO DE SUPERFICIE

En caso se constituya un derecho de superficie existiran dos sujetos pasivos en calidad de
contribuyente que se encontrarian obligados a cumplir con las obligaciones, entre ellas, las de
declarar y pagar el Impuesto Predial, por un lado el propietario del terreno y por otro el
propietario de las construcciones, entre estas, se debe considerar a las instalaciones fijas y
Qermanentes que constituyan parte integrante del predio. /




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

/'RTFs N° 452-5-2009 I
CONCEPTO DE EDIFICACION

Atendiendo a lo expuesto, y de acuerdo con el criterio establecido por este Tribunal en las Resoluciones N°
00820-4-2001, 01115-4-2002, 01116-4-2002, 02451-4-2002, 06539-5-2003 y 07649-1-2004 de 22 de junio de
2001, 28 de febrero y 7 de mayo de 2002, 12 de noviembre de 2003 y 7 de octubre de 2004, respectivamente, se
puede definir como edificacion a la construccion que tiene estructuras, instalaciones y equipamiento,
cumple con ciertos elementos para su acondicionamiento y sirve para que en ella las personas puedan
wsarrollar sus diversas actividades (vivienda, comercio, industria y otros)”. /

/RTFs N° 890-5-2005 y 5526-6-2005 N
VERIFICACION DEL USO DEL PREDIO

A fin de determinar si corresponde aplicar o no la inafectacion del Impuesto Predial prevista en el inciso c) del
articulo 17° de la Ley de Tributacion Municipal, se debe analizar el destino que se le daba a dichos predios, por

Quanto en ellos se deben de prestar los servicios propios de la institucion que solicita la inafectacion. /.




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

ﬁFECTACIONES — GOBIERNO CENTRAL \

Los predios de instituciones publicas descentralizadas no estan comprendidas en la inafectacion a
favor del gobierno central.

RTF N° 68-7-2009: SUNAT.

RTFs N° 02550-7-2012 y 15888-7-2013: Instituto Peruano del Deporte.

RTF N° 02070-7-2012: Instituto Nacional de Radio y Television del Peru.

RTF N° 18245-11-2011: Fondo Consolidado De Reservas Previsionales — FCR

RTFs N° 8585-11-2011 y 08778-11-2014: Direccion Nacional de Inteligencia - DINI

RTF 9797-7-2008: Banco de Materiales S.A.C.

RTF 08606-11-2011: INABIF (MIMDES)

El inciso a) del articulo 17° del TUO de la Ley de Tributacion Municipal, aprobado por Decreto

Supremo N° 156-2004-EF, establece que estan inafectos al pago del Impuesto Predial los predios de
propiedad del gobierno central, gobiernos regionales y gobiernos locales.




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

/RT Fs N°® 15907-7-2011, 20793-7-2011, 13027-7-2013, 08833-11-2012 y 15907-7-2011 \
INAFECTACIONES - UNIVERSIDADES

A efecto de que las universidades se encuentren inafectas al Impuesto Predial conforme con lo
dispuesto por el inciso h) del articulo 17° de la Ley de Tributacion Municipal, es necesario que las
actividades educativas y culturales se estén llevando a cabo en los predios respecto de los cuales se
solicita la inafectacion del Impuesto Predial.

@Io predios dedicados a sus fines, no los vacios, desocupados ni terrenos sin construir. /




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

ﬁ N° 00441-7-2008 \
USO PARCIAL DEL INMUEBLE PARA COMERCIO

Si el recurrente destina parcialmente su predio a una actividad comercial, siendo preciso
indicar que aun cuando la mayor parte del area construida del inmueble esté destinada a
dicha actividad, ello no implica el incumplimiento de los requisitos para gozar de la deduccion
de 50 UIT de la base imponible, dado que dicha norma no restringe el goce del beneficio
a un porcentaje maximo de uso parcial del inmueble con fines productivos,
comerciales yl/o profesionales, verificandose ademas, conforme lo afirma la propia
Administracion, que el recurrente cuenta con la aprobacion de la municipalidad para el
desarrollo de sus actividades, (...) el hecho que el recurrente haya fijado un domicilio
distinto a aquel respecto al cual solicita el beneficio ante la RENIEC, no acredita que
incumpla con el requisito previsto por la LTM, mas aun si la propia Administracion ha
reconocido que el recurrente usa parcialmente el predio como vivienda.




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

/RTE N° 02737-7-2010 )
COPROPIETARIO SOBRE BIENES DISTINTOS

Se indica que ha quedado acreditado en autos que el recurrente tiene mas de un predio, por
cuanto es propietaria de un predio al 100% y copropietaria de otro predio en un 25%, por

Quanto a la recurrente no le es aplicable el citado beneficio. /
/'RTF N° 11087-5-2017 N

EXISTENCIA DEL BIEN FUTURO

Se considera acreditada la existencia de un bien futuro en la fecha en que el bien es entregado
al adquirente o se inscribe su declaratoria de fabrica o con otro documento analogo que
chedite 0 permita tener certeza de la existencia del bien.

p
=1




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

@F N° 01794-11-2014 \

TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD POR FENECIMIENTO DE SOCIEDAD DE
GANANCIALES Y SUCESION

En el caso de fallecimiento de uno de los conyuges de una sociedad de gananciales, donde
no se hubiera efectuado la respectiva declaratoria de herederos de la sucesion intestada, ni
habiéndose determinado aun el porcentaje que correspondia al recurrente pensionista, el 50%
del predio se presumira de propiedad de la sucesion indivisa, como ente ideal, y el otro 50%
correspondera al recurrente, en su calidad de conyuge supérstite, debiéndose otorgar sobre
Wo porcentaje la deduccion de 50 UIT de la base imponible del Impuesto Predial. /




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

ﬁ N° 03162-7-2022 \
INAFECTACION A PREDIOS DE LA IGLESIA CATOLICA

De la interpretacion conjunta del articulo 55° de la Constitucion Politica del Peru de 1993, el articulo
27° de la Convencidn de Viena sobre Derecho de los Tratados y la Norma Il del Texto Unico Ordenado
de Caodigo Tributario aprobado por el Decreto Supremo N° 135-99-EF, se puede concluir que la
exoneracion prevista por el Decreto Ley N° 19654 es aplicable al Impuesto Predial en virtud del
Articulo X del Acuerdo celebrado entre la Santa Sede y la Republica del Peru, el cual continua
vigente y prevalece respecto de la Ley de Tributacion Municipal.

Asimismo, si bien la Ley de Tributacion Municipal, aprobada por el Decreto Legislativo N° 776,
modificada por la Ley N° 27616 , dispone que Unicamente se encuentran inafectos los predios de las
entidades religiosas que no produzcan rentas, tratandose de predios de la Iglesia Catdlica, tal

restriccion no resulta aplicable, pues el Acuerdo celebrado por el Estado Peruano con la Santa
Sede, al ser un tratado internacional, prima sobre la citada ley”.




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL
/RTF N° 09217-7-2007 \

MULTAS TRIBUTARIAS PRESCRIBEN A LOS CUATRO (4) ANOS

El plazo de prescripcion de la facultad de la administracion tributaria para aplicar las sanciones de las infracciones
consistentes en no presentar las declaraciones que contengan la determinacion de la deuda tributaria y ser
detectado por la Administracion, asi como la de no presentar las declaraciones que contengan la

Q&terminacién de la deuda tributaria dentro de los plazos establecidos es de cuatro (4) afos. /
/RTF’s N° 2235-1-2004 y 9469-7-2007 \

MULTAS TRIBUTARIAS PRESCRIBEN A LOS CUATRO (4) ANOS

La base imponible para la determinacion del IP esta constituida por el valor total de los predios del contribuyente en
la respectiva jurisdiccion, en tal sentido, el deudor tributario sélo esta obligado a presentar una sola declaracion

wrada, por lo que la omisién de dicho deber solo genera la comision de una unica infraccion.

P
1




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

~

RTF N° 4167-7-2018
AUTORIZACION DEL MINEDU

No es aplicable la inafectacion del impuesto predial, cuando no se cuenta con autorizacién del Ministerio de
Educacion para funcionar como centro educativo /

N

/RTF N° 01779-7-2018 N
BENEFICIO DE PENSIONISTA

El beneficio de deduccion de 50 UIT del Impuesto Predial otorgado a pensionistas opera desde el cumplimiento de
los requisitos y no desde su solicitud.

“El beneficio es aplicable a todo aquel contribuyente que se encuentre comprendido en el supuesto de la norma,

sin necesidad de acto administrativo que lo conceda ni plazo para solicitarlo, pues la ley no ha previsto ello como

requisito para su goce, por lo que la resolucion que declara procedente dicha solicitud tiene caracter declarativo
was no constitutivo. /




7. RESOLUCIONES DE TRIBUNAL FISCAL

a N

RTF N° 02620-7-2010
FISCALIZACION SOBRE BASE PRESUNTA

Ni en la Ley de Tributacion Municipal ni en le Codigo Tributario, existe un procedimiento de presuncion para
determinar la obligacion tributaria del Impuesto Predial sobre base presunta.

N /
RTF’s N° 2235-1-2004 y 9469-7-2007
DECLARACION JURADA PREDIAL

La Base Imponible para la determinacion del IP esta constituida por el valor total de los predios del contribuyente
en la respectiva jurisdiccion, en tal sentido, el deudor tributario solo esta obligado a presentar una sola declaracion
jurada, por lo que la omision de dicho deber solo genera la comision de una Unica infraccion.

. /
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