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Herramienta para la estimación de 
los costos de mantenimiento de 
inversiones: Casos Salud y 
Educación



Dar a conocer a los operadores del Invierte.pe, la herramienta
automatizada para la estimación de los gastos de mantenimiento de
las inversiones aplicadas a los sectores de Salud y Educación, en la
fase de Formulación y Evaluación y Ejecución.

Capacidad
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1 Estimación de costos de mantenimiento - Caso Salud



Fase Formulación y Evaluación
Criterios a considerar

Hospital de Iquitos Cesar Garayar García –
Provincia de Maynas – Región Loreto (II-2)

Infraestructura:
• Las partidas se diferencian por niveles de atención (primer,

segundo y tercer nivel de atención).
• El costo de mantenimiento se separa por tipo, en

mantenimiento correctivo y mantenimiento preventivo.
• Para el mantenimiento de la infraestructura se separa por

especialidades: arquitectura, estructuras, sanitarias,
electromecánicas y comunicaciones, para cada especialidad
se determinan una serie de partidas que luego son
cuantificadas.

• A cada partida se le asignan una frecuencia o periodicidad,
que puede ser mensual, semestral, anual, etc. Esta frecuencia
es generalmente de 1 año para mantenimientos preventivos y
2 o más años para mantenimientos correctivos.

Normativa considerada : Documento Técnico: “Lineamientos para la elaboración del Plan 
Multianual de Mantenimiento de la Infraestructura y el Equipamiento en los Establecimientos 
de Salud”, aprobado con R.M. N°533-2016/MINSA.



Fase Formulación y Evaluación
Criterios a considerar

Hospital de Iquitos Cesar Garayar García –
Provincia de Maynas – Región Loreto (II-2)

Equipamiento:
• Para el cálculo del mantenimiento preventivo del

equipamiento se determinan porcentajes que varían entre 1%
y 3% y que se van a incrementando año a año dependiendo
de la vida útil del equipo y del tipo de equipamiento. Estos
porcentajes se aplicarán a los costos de los equipos nuevos o
recuperables.

• Para el cálculo del mantenimiento correctivo del
equipamiento se utiliza el porcentaje de 8%. Este porcentaje
se aplica a los costos de los equipos nuevos o recuperables
cada cierto tiempo, dependiendo de la vida útil del equipo.

• Se determina la vida útil del equipo, dependiendo del tipo de
equipamiento, también se determina la periodicidad del
mantenimiento.

• Al aplicar los porcentajes del mantenimiento preventivo y
correctivo a los costos de los equipos nuevos y recuperables
se obtendrá los costos anuales de mantenimiento preventivo
y correctivo en el horizonte del proyecto.



Fase Formulación y Evaluación sin proyecto
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura sin proyecto

• En un primer momento
seleccionamos el nivel de
atención del establecimiento de
salud, y damos clic en el botón IR,
para que nos aparezcan los
activos correspondientes al nivel
de atención.

• Luego, llenamos las cantidades
para cada activo del año 1, dichas
cantidades se obtienen del último
año de la consulta amigable del
MEF, en caso contrario se
deberán utilizar los reportes
históricos (03 últimos años) del
EE.SS, para lo cual se deberá
coordinar con la entidad o la
autoridad sanitaria respectiva.



Fase Formulación y Evaluación sin proyecto

• De esta forma, obtenemos los costos de mantenimiento sin proyecto del año 2 al año 10, para la
infraestructura.



Fase Formulación y Evaluación sin proyecto
Estimación de costos de mantenimiento del Equipamiento sin proyecto

• Para el equipamiento, aplicamos los pasos ya mencionados en la Infraestructura, para así obtener
los costos de mantenimiento sin proyecto del año 2 al año 10.



Fase Formulación y Evaluación con proyecto
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura

• En un primer momento seleccionamos
el nivel de atención, y damos clic en el
botón “IR” para obtener las partidas por
tipo de mantenimiento y especialidad
(arquitectura, sanitarias,
electromecánicas y comunicaciones)
correspondientes al nivel de atención
seleccionado.

• En un segundo momento llenamos las
cantidades de cada partida que requiera
mantenimiento, por especialidad. Las
columnas UND, precio unitario (debe
actualizarse de forma anual), costo
Unitario, costo parcial, costo/año y
periodicidad, ya están dadas.

• Las cantidades deben ser obtenidas de
los estudios de arquitectura e
ingenierías de las fichas técnicas o
estudios de preinversión a nivel de perfil.



Fase Formulación y Evaluación con proyecto

• En un tercer momento, obtenemos de
forma automatizada los costos de
mantenimiento a lo largo del
horizonte de evaluación del PI.

• También, obtenemos un resumen de
los costos de mantenimiento por
especialidad y tipo de mantenimiento.



Fase Formulación y Evaluación con proyecto
Estimación de costos de mantenimiento del equipamiento

• En un primer momento, tenemos un
listado con los tipos de
equipamiento y mobiliario
(biomédicos, complementarios,
instrumental medico, mobiliario
administrativo, etc.)

• En un segundo momento llenamos
las cantidades y precios por tipo de
equipamiento.

• Las cantidades y precios se obtienen
del programa y memoria descriptiva
de equipamiento de las fichas
técnicas o estudios de preinversión
a nivel de perfil.



Fase Formulación y Evaluación con proyecto

• De esta forma obtenemos, en un tercer
momento, de forma automatizada los
costos de mantenimiento preventivo
por tipo de equipamiento.

• Al respecto, es importante señalar que
los porcentajes se dan anualmente
(mantenimiento preventivo de 1 vez
por año a los equipos), multiplicando
estos porcentajes con los costos de
inversión de cada tipo de equipo
obtenemos los costos de
mantenimiento preventivo anuales.

• También se tiene que los equipos
tienen años de garantía (celdas de color
verde), para el caso de los equipos
biomédicos y electromecánicos se tiene
2 años de garantía y para los otros
tipos de equipo se tiene 1 año de
garantía.



Fase Formulación y Evaluación con proyecto
• También, se obtienen los costos de

mantenimiento correctivo por tipo
de equipamiento.

• Al respecto, es importante señalar
que se utiliza un porcentaje de
mantenimiento correctivo (8%).
además, sobre la periodicidad del
mantenimiento correctivo, los
porcentajes de mantenimiento
correctivo se dan 1 vez durante el
horizonte de evaluación del PI a
excepción de los equipos
informáticos y de comunicaciones,
debido a que estos tienen una vida
útil más corta de solo 6 años, en los
equipos electromecánicos se da
cada 4 años y en equipos de
transporte se da cada 6 años.

• Los equipos tienen años de garantía,
tal como se explicó para el
mantenimiento preventivo.



Fase Formulación y Evaluación con proyecto

• De esta forma, obtenemos un resumen de los costos de equipamiento por tipo de mantenimiento
y el total.



Fase Formulación y Evaluación
Resumen de la estimación  de costos con proyecto

• Finalmente, obtenemos un 
resumen de los costos de 
mantenimiento de la 
infraestructura y 
equipamiento con proyecto

Resumen de la estimación  de costos sin proyecto

• Así como los costos de 
mantenimiento de la 
infraestructura y 
equipamiento sin 
proyecto



Fase Formulación y Evaluación
Resumen de la estimación  de costos incrementales

• Establece los costos de mantenimiento de la infraestructura, equipamiento y totales
incrementales



Fase Ejecución
Criterios a considerar

Establecimiento de Salud (I-4), 
ubicado en la Sierra

Infraestructura:
• Las partidas se diferencian por niveles de atención (primer,

segundo y tercer nivel de atención).
• Se consideran 2 tipos de mantenimiento: mantenimiento

correctivo y mantenimiento preventivo.
• Se tienen elementos de intervención (cubiertas, muros, etc.)

por especialidad (arquitectura, sanitarias, etc.), los cuales a su
vez poseen componentes o actividades que se cuantifican y
se valorizan, y cuya sumatoria constituye el costo total de
mantenimiento.

• La cantidad de un elementos de intervención, es el metrado a
ejecutar.

Normativa considerada : Norma Técnica Metrados para Obras de 
Edificación y Habilitaciones Urbanas



Fase Ejecución
Criterios a considerar

Establecimiento de Salud (I-4), 
ubicado en la Sierra

Equipamiento
• Los equipos se diferencian por niveles de atención (primer,

segundo y tercer nivel de atención) y por región o ubicación
del proyecto (costa, sierra y selva)

• Se consideran 2 tipos de mantenimiento: mantenimiento
correctivo y mantenimiento preventivo.

• La frecuencia del mantenimiento preventivo, así como las
acciones a ejecutar dependen del manual del fabricante.

• Para la garantía (años) de los equipos, debe considerarse la
información de las especificaciones técnicas del equipo
brindada por la empresa proveedora del equipamiento.

Normativa considerada : Documento Técnico: “Lineamientos para la elaboración del 
Plan Multianual de Mantenimiento de la Infraestructura y el Equipamiento en los 
Establecimientos de Salud”, aprobado con R.M. N°533-2016/MINSA.



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura

• En un primer momento,
seleccionamos el nivel de atención
del establecimiento de salud, y
damos clic en el botón “IR”, para
obtener los elementos de
intervención por especialidad.

• En un segundo momento,
determinados los parámetros para
cada elemento de intervención,
marcamos con una “X” la actividad
principal (instalación, reparación,
etc.); en la Unidad Productora de
Servicio de Salud (UPSS) o la Unidad
Productora de Servicio (UPS) se debe
marcar con una “X” el ambiente
donde se realizará el mantenimiento.



Fase Ejecución

• En la columna “Tipo de Mantenimiento”
se debe marcar con una “X” si el
mantenimiento es preventivo o
correctivo, en “unidad de medida” se
debe escribir la unidad de la cantidad de
mantenimiento a realizarse, pudiendo ser
por ejemplo: m2, m, unid., etc.

• En “cantidad” debe indicarse cuanto de
mantenimiento preventivo y
mantenimiento correctivo se realizará,
por ejemplo: se puede realizar el
mantenimiento a 10 m2 de muros.

• En “periodicidad” debe indicarse si el
mantenimiento preventivo será 1, 2 o
más veces al año, asimismo debe
indicarse si el mantenimiento correctivo
será cada año, cada 2 o más años.



Fase Ejecución

• En la columna “costo unitario” debe
indicarse el costo por unidad para realizar
el mantenimiento preventivo y correctivo.

• La información para el llenado de las
columnas mencionadas, debe ser
obtenidos de los planos, memorias de la
arquitectura y especialidades del
expediente técnico aprobado.

• De esta manera se obtiene el “costo
anual” por tipo de mantenimiento para
cada elemento de intervención, como el
producto de la periodicidad por la
cantidad y por el costo unitario
preventivo o correctivo respectivamente.



Fase Ejecución

• En un tercer momento, obtenemos
de forma automatizada el costo total
del mantenimiento de
infraestructura, luego de haber
completado los parámetros para
cada elemento de intervención.



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento del equipamiento

• En un primer momento
identificamos el nivel y ubicación del
establecimiento de salud, y damos
clic al botón “IR”, para visualizar los
equipos correspondientes al nivel de
atención y ubicación seleccionados.

• En un segundo momento
determinamos los parámetros para
cada equipo y marcamos “X” en la
actividad principal (instalación,
reparación, etc.), en la Unidad
Productora de Servicio de Salud
(UPSS) o la Unidad Productora de
Servicio (UPS) se debe marcar con
una “X” el ambiente donde se
realizará el mantenimiento.



Fase Ejecución

• En la columna “antigüedad” se debe
colocar la antigüedad del equipo, en
“vida útil” se debe indicar los años de
vida que tendrá el equipo. En
“periodicidad” debe indicarse si el
mantenimiento preventivo será 1, 2 o
más veces al año, asimismo debe
indicarse si el mantenimiento
correctivo será cada año, cada 2 o
más años.

• En “cantidad” debe indicarse cuanto
de mantenimiento preventivo y
mantenimiento correctivo se
realizará, por ejemplo: se puede
realizar el mantenimiento a 1, 2 o
más equipos. En “costo unitario”
debe indicarse el costo por unidad
para realizar el mantenimiento
preventivo y correctivo.



Fase Ejecución
• La información para el llenado de las columnas mencionadas, debe ser obtenidos de los planos y memorias

de la especialidad de equipamiento del expediente técnico aprobado.

• Cabe mencionar, que la columna “garantía (años)” debe ser llenada en función a las especificaciones
técnicas del equipo brindada por la empresa proveedora del equipamiento.



Fase Ejecución

• De esta manera obtenemos el “costo
anual” preventivo y correctivo, como el
producto de la periodicidad por la
cantidad y por el costo unitario preventivo
o correctivo respectivamente, los cuales
se sumaran para obtener el “costo total”
por equipo.

• En un tercer momento, al haber
completado la información para los
demás equipos, obtendremos de forma
automatizada el costo total de
equipamiento.



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento de infraestructura, equipamiento 
y su proyección

• Finalmente, obtenemos un
resumen de los costos de
mantenimiento en
infraestructura, equipamiento
y totales proyectados,
estimados en la fase de
ejecución.



Conclusiones

a. Con la ayuda de esta herramienta podemos identificar y estimar los gastos de
mantenimiento para la fase de formulación y evaluación, y ejecución en un
establecimiento de salud de una manera sencilla y rápida.

b. La metodología específica para el cálculo de mantenimiento de la infraestructura en la
fase de formulación-evaluación se ha desarrollado teniendo como base la metodología
que se ha venido usando en el Sector Salud, la cual ha sido afinada en el transcurso de
los últimos 10 años, la propuesta planteada en la Herramienta incorpora la revisión e
inclusión de partidas especificas que se diferencian por niveles de atención.

c. La metodología específica para el cálculo de mantenimiento de la infraestructura en la
fase de ejecución se ha desarrollado teniendo como base la metodología de partidas
por especialidad, estas partidas se diferencian por niveles de atención, UPSS, UPS.

d. La propuesta para el cálculo del mantenimiento del equipamiento en la fase de
ejecución incluye una amplia base de datos de diferentes equipos por niveles de
atención y ubicación del PI, lo cual permitirá tener una aproximación más cercana del
costo de mantenimiento de los equipos.



2 Estimación Costos de Mantenimiento – Caso Educación



Fase Formulación y Evaluación
Criterios a considerar

I.E. N° 6068 MANUEL GONZALES PRADA, DISTRITO DE 
VILLA EL SALVADOR – PROVINCIA DE LIMA • Niveles educativos: inicial , primaria y 

secundaria.

• Ubicación: región costa

• Tipos de mantenimiento: mantenimiento 
correctivo y preventivo. 

• Definición de partidas por especialidad: 
arquitectura, estructuras, instalaciones 
sanitarias, instalaciones electromecánicas y 
comunicaciones.

• Definición de frecuencia o periodicidad de cada 
partida: 01 año para mantenimiento preventivo 
y 02 años o más para mantenimiento correctivo. 

• Asignación de un precio unitario a cada partida.

• Metrado de partidas (cantidades).

Normativa considerada : i) El instructivo técnico “Manual de mantenimiento
2019” aprobado con RDE N°038-2019-MINEDU/VMGI/PRONIED, ii) FTE de
EBR versión 02.3 aprobado el 29/12/2021.



Fase Formulación y Evaluación sin PI
Estimación de costos de mantenimiento sin PI

• Seleccionar el nivel 
educativo aparece los 
activos correspondientes 
a ese nivel educativo. 

• Completar las cantidades 
por partida del año 1.

• De esta forma, se obtiene 
los costos de 
mantenimiento sin 
proyecto del año 2 al año 
10, tanto para la 
infraestructura, como 
para el mobiliario y 
equipamiento.



Fase Formulación y Evaluación con PI
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura

• Seleccionar el nivel educativo para 
obtener las partidas correspondientes 
al nivel educativo.

• Determinar las cantidades necesarias 
de puertas, ventanas y pisos que 
requieran mantenimiento.

• La fuente para la obtención de las 
cantidades son los estudios de 
arquitectura e ingeniería de las fichas 
técnicas o estudios de preinversión a 
nivel de perfil.

• Las partidas están definidas por 
especialidad; arquitectura, 
estructuras, sanitarias, eléctricas y 
sistema contraincendios.

• Se considera frecuencia de 01 año 
para mantenimiento preventivo y 02 
años o más para mantenimiento 
correctivo.



Fase Formulación y Evaluación con PI
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura

• De esta forma, se obtiene de 
forma automatizada los costos 
de mantenimiento a lo largo 
del horizonte de evaluación del 
proyecto.

• Se obtiene un resumen de los 
costos de mantenimiento por 
especialidad y tipo de 
mantenimiento.



Fase Formulación y Evaluación con PI
Estimación de costos de mantenimiento de mobiliario y equipos

• Seleccionar el nivel educativo para obtener 
las partidas correspondientes al nivel 
educativo.

• Determinar las cantidades necesarias para 
cada partida que requiera mantenimiento.



Fase Formulación y Evaluación con PI
Estimación de costos de mantenimiento de mobiliario y equipos

• De esta forma, se obtiene de forma 
automatizada los costos de 
mantenimiento a lo largo del 
horizonte de evaluación del proyecto.

• Y un resumen de los costos de 
mantenimiento por activo estratégico 
y tipo de mantenimiento.



Fase Formulación y Evaluación
Resumen de la estimación  de costos con proyecto

Resumen de la estimación  de costos incrementales



Fase Ejecución
Criterio a considerar

I.E. NIVEL PRIMARIO, UBICACIÓN REGION 
COSTA 

• Las IIEE del EBR contienen en su mayor parte 
elementos constructivos en común, por lo que se 
propone acciones de mantenimiento de 
instalación, adquisición, reparación, reposición, 
pintado y limpieza, para los 03 niveles.

• Se propone una Ficha de actividades para los 
tres niveles educativos, considerando su 
ubicación geográfica.

• Tipos de mantenimiento: mantenimiento 
correctivo y preventivo.

• La cantidad en una partida/ actividades, es el 
metrado a ejecutar.

No se ha considerado mantenimiento rutinario, en consideración a la Ley de Presupuesto 
del Sector Publico años 2020 y 2021 que no lo autoriza en el Programa de Mantenimiento 
de locales educativos.



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura

• Seleccionar el nivel educativo para 
obtener las partidas 
correspondientes al nivel educativo.

• Seleccionar zona climática de la lista 
desplegable.

• Determinar los 
parámetros para cada 
elemento de 
intervención. Marcar con 
una “X” las acciones y 
ambientes donde 
corresponde realizar esa 
acción.



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento de Infraestructura

• Indicar la unidad de medida, el 
costo de mantenimiento y la 
cantidad del elemento a darle 
mantenimiento.

• La fuente para la determinación 
de las cantidades son los planos 
y memoria de cada especialidad, 
mobiliario y equipamiento del 
ET aprobado y el Plan de 
Mantenimiento realizado en la 
Fase de Ejecución.

• Los costos unitarios por tipo de 
mantenimiento se obtienen de 
cotizaciones e información 
histórica.



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento de mobiliario y equipos

• Al haber completado la información para 
los demás elementos de intervención, 
obtendremos el costo total de la 
infraestructura, mobiliario y equipamiento



Fase Ejecución
Estimación de costos de mantenimiento de infraestructura, mobiliario y 
equipamiento anual y su proyección.

• Finalmente, se obtiene un 
consolidado de los costos 
estimados de forma anual y 
su proyección.

• La estimación de los gastos 
de mantenimiento en 
infraestructura, mobiliario y 
equipamiento de un local 
educativo, es necesario a fin 
de garantizar la 
sostenibilidad de la inversión 
durante su funcionamiento.



Conclusiones

a. Con la ayuda de esta herramienta podemos identificar y estimar los gastos de mantenimiento
para la fase de formulación y evaluación, y ejecución en un local educativo de una manera
sencilla y rápida.

b. La metodología específica para el cálculo de mantenimiento de la infraestructura en la fase de
Formulación – evaluación se ha desarrollado teniendo como base las acciones de
mantenimiento por especialidad (arquitectura, estructuras, instalaciones sanitarias,
instalaciones eléctricas) definidas en el instructivo técnico “Manual de mantenimiento 2019”
aprobado con RDE N°038-2019-MINEDU/VMGI/PRONIED.

c. La metodología específica para el cálculo de mantenimiento de la infraestructura en la fase de
Ejecución se ha desarrollado teniendo como base las partidas de obra definidas en el
Reglamento de metrados de obra de edificación, así como los activos estratégicos de
infraestructura, mobiliario y equipos, definidos en la FTE de EBR versión 02.3 aprobado el
29/12/2021.



Capacitaciones virtuales

Programación de 
las capacitaciones

Capacitaciones 
realizadas

Recursos de 
aprendizaje

Conoce las capacitaciones del 

mes en curso y accede a ellas.

Accede a las grabaciones y materiales  

de las capacitaciones realizadas.

Accede a diversos materiales didácticos 

sobre el ciclo de inversión pública.

https://bit.ly/2VQufjJCAPACITACIONES2022 https://bit.ly/recursosdeaprendizajehttps://bit.ly/capacitacionesrealizadas2022

¡No te lo pierdas!



Consultas 
generales

Envía tu consulta a:

invierte.pe@mef.gob.pe

Preguntas 
frecuentes

Accede a la base de preguntas 
frecuentes correspondiente a los 

diferentes sectores.

https://www.mef.gob.pe/es/preg
untas-frecuentes-inv-pub

Asistencia técnica 
personalizada

Accede al directorio de la Dirección 
General de Programación 
Multianual de Inversiones.

https://bit.ly/3EMNSu4DIRECTORIO
DGPMI

¿Aún tienes dudas?

mailto:invierte.pe@mef.gob.pe
https://www.mef.gob.pe/es/preguntas-frecuentes-inv-pub
https://bit.ly/3EMNSu4DIRECTORIODGPMI


Directorio DGPMI
Ubica aquí al equipo técnico de la Dirección General de Programación 
Multianual de Inversiones.
https://bit.ly/3EMNSu4DIRECTORIODGPMI

Directorio CONECTAMEF
Encuentra aquí a los Especialistas de inversión pública  a nivel nacional 
asignados a tu departamento.
https://bit.ly/3yrcK8LDIRECTORIOCONECTAMEF

¡Mantente atento y contacta a los 
verdaderos especialistas!

¡No te dejes engañar! 
Estos son los únicos canales de contacto 
que la DGPMI pone a tu disposición

https://bit.ly/3EMNSu4DIRECTORIODGPMI
https://bit.ly/3yrcK8LDIRECTORIOCONECTAMEF


¡Muchas gracias!


