Norma Internacional de Contabilidad 40
Propiedades de Inversién

Objetivo

1

El objetivo de esta Norma es prescribir el trag¢amo contable de las propiedades de inversiors yexigencias de revelacion de
informacion correspondientes.

Alcance

2 Esta Norma sera aplicable en el reconocimiento,edicion y revelacion de informacién de las propiedies de inversion.

3 Entre otras cosas, esta Norma sera aplicabldganadicién, en los estados financieros de umdaiario, de los derechos sobre
una propiedad de inversién mantenida en arrendamiemue se contabilice como un arrendamiento filesn y también se
aplicara para la medicién en los estados finansideun arrendador, de las propiedades de inveasiéndadas en régimen de
arrendamiento operativo. Esta Norma no trata loblpmas cubiertos en la NIC Bfrendamientosentre los que se incluyen los
siguientes:

(@) la clasificacion de los arrendamientos como arremiglatos financieros u operativos;

(b) el reconocimiento de las rentas por arrendamiertgpbpiedades de inversién (ver también la NICldgesos de
Actividades Ordinarias

(c) la medicién, en los estados financieros del arremie de los derechos sobre propiedades manteritasrendamiento
operativo;

(d) la medicion, en los estados financieros del ardodale su inversion neta en un arrendamiento ¢ieam;

(e) la contabilizacién de las transacciones de ventaac@ndamiento posterior; y

() lainformacion a revelar sobre arrendamientos fif@ns y operativos.

4 Esta Norma no sera de aplicacién a:

(a) los activos bioldgicos relacionados con la actigidgricola (véase la NIC #gricultura); y

(b) los derechos mineros y reservas minerales tales p@tnleo, gas natural y recursos no renovahteiases.

Definiciones

5 Los términos siguientes se usan, en esta Normandos significados que a continuaciéon se especific
Importe en libroses el importe por el que un activo se reconoce ehestado de situacion financiera.

Costo es el importe de efectivo o equivalentes al efaaii pagados, o bien el valor razonable de la contregstacion
entregada, para adquirir un activo en el momento desu adquisicion o construccién o, cuando fuere aphble, el importe
que se atribuye a ese activo cuando se lo reconadieialmente de acuerdo con los requerimientos espiicos de otros NIIF,
por ejemplo la NIIF 2 Pagos Basados en Acciones

Valor razonablees el importe por el cual un activo podria ser imrcambiado entre partes interesadas y debidamente
informadas, en una transaccion realizada en condighes de independencia mutua.

Propiedades de inversiéaon propiedades (terrenos o edificios, considerasi@n su totalidad o en parte, o0 ambos) que se
tienen (por parte del duefio o por parte del arrendtario que haya acordado un arrendamiento financierp para obtener
rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para:

(a) suuso en la produccién o suministro de bienes orgieios, o bien para fines administrativos; o

(b) suventa en el curso ordinario de las operaciones.

Propiedades ocupadas por el duefion las propiedades que se tienen (por parte dalefio o por parte del arrendatario que
haya acordado un arrendamiento financiero) para swso en la producciéon o suministro de bienes o secids, o bien para
fines administrativos.

6 El derecho sobre una propiedad que el arrendatasi mantenga en régimen de arrendamiento operativoesgpodra clasificar

y contabilizar como una propiedad de inversion siy soélo si, el elemento cumpliese, en su caso, léimeion de propiedades
de inversion, y el arrendatario emplease el modeltel valor razonable, establecido en los parrafos 3855, para los activos
reconocidos. Esta clasificacion alternativa estardisponible para cada una de las propiedades por sa@do. Sin embargo,
una vez que esta clasificacion alternativa haya sicelegida para un derecho sobre una propiedad maniila en régimen de
arrendamiento operativo, todos los elementos clagibdos como propiedades de inversién se contabiliza utilizando el

© IFRS Foundation



10

11

12

13

14

modelo del valor razonable. Cuando se elija estaadificacién alternativa, cualquier derecho sobre lapropiedad asi
clasificada se incluira en la informacién a revelarequerida en los parrafos 74 a 78.

Las propiedades de inversion se tienen para ebtentas, plusvalias o ambas. Por lo tanto, lagiguades de inversién generan
flujos de efectivo que son en gran medida indegenes de los procedentes de otros activos posefuiota entidad. Esto
distinguira a las propiedades de inversién de ¢apadas por el duefio. La produccion de bienegoekstacion de servicios (o el
uso de propiedades para fines administrativos)rgarflijos de efectivo que no son atribuibles selat®a a las propiedades, sino a
otros activos utilizados en la produccién o enretpso de prestacion de servicios. La NICPtépiedades, Planta y Equipse
aplican a las propiedades ocupadas por el duefio.

Los siguientes casos son ejemplos de propiedidesersion:

(a) Un terreno que se tiene para obtener plusvaliasga plazo y no para venderse en el corto plaztraéel curso ordinario
de las actividades del negocio.

(b) Un terreno que se tiene para un uso futuro no mi@tado (en el caso de que la entidad no haya det@dm si el terreno se
utilizara como propiedad ocupada por el duefio a panderse a corto plazo, dentro del curso ordirtilas actividades del
negocio, se considera que ese terreno se manaea®bptener plusvalias).

(c) Un edificio que sea propiedad de la entidad (o hieredificio obtenido a través de un arrendamidimanciero) y esté
alquilado a través de uno o mas arrendamientositpes.

(d) Un edificio que esté desocupado y se tiene pararsamdado a través de uno o mas arrendamientostiops.
(e) Inmuebles que estan siendo construidos o mejoeatassu uso futuro como propiedades de inversion.

Los siguientes son ejemplos de partidas que npsapiedades de inversion y que, por lo tantoseancluyen en el alcance de
esta Norma:

(@) Inmuebles con el propésito de venderlos en el casmal de las actividades del negocio o bien guerscuentran en
proceso de construccion o desarrollo con vistaschadventa (véase la NIC ventariod, por ejemplo propiedades
adquiridas exclusivamente para su disposicién etumo cercano o para desarrollarlas y revenderlas

(b) Inmuebles que estan siendo construidos o mejorpdoscuenta de terceras personas (véase la NICdtitratos de
Construccion.

(c) Propiedades ocupadas por el duefio (véase la NRZdiBedades, Planta y Equipdncluyendo, entre otros, las propiedades
que se tienen para su uso futuro como propiedatigzadas por el duefio, propiedades que se tienarrgelizar en ellas
construcciones o desarrollos futuros y utilizanmsteriormente como ocupados por el duefio, progesdacupadas por
empleados (paguen o no rentas segun su valor dedwry propiedades ocupadas por el duefio en edpatasprenderse
de ellas.

(d) [eliminado]
(e) Las propiedades arrendadas a otra entidad en négienarrendamiento financiero.

Ciertas propiedades se componen de una partesejtiene para ganar rentas o plusvalias, y otr® pme se utiliza en la
produccién o suministro de bienes o servicios o pira fines administrativos. Si estas partes pusdevendidas separadamente
(o colocadas por separado en régimen de arrend@nfieanciero), la entidad las contabilizara tambpér separado. Si no fuera
asi, la propiedad Unicamente se calificara compipdad de inversion cuando se utilice una poraidignificante del mismo para
la produccion o suministro de bienes o servicipa@ fines administrativos.

En ciertos casos, la entidad suministra seiwicmmplementarios a los ocupantes de una propiétiid. entidad tratard dicho
elemento como propiedades de inversion si los@ess/son un componente insignificante del contrdio ejemplo podria ser la
vigilancia y los servicios de mantenimiento quepmr@iona el duefio de un edificio a los arrendasagige o ocupan.

En otros casos, los servicios proporcionadosusocomponente mas significativo. Por ejemploaseritidad tiene y gestiona un
hotel, los servicios proporcionados a los huéspedesun componente significativo del contrato ercanjunto. Por lo tanto, un
hotel gestionado por el duefio es una propiedadanleupor éste y no propiedades de inversion.

Puede ser dificil determinar si los serviciomplementarios son lo suficientemente significatipasa hacer que la propiedad no
se califigue como propiedades de inversion. Panglie, el duefio de un hotel transfiere algunas veiggtas responsabilidades a
terceras partes en virtud de un contrato de adiranién. Los términos de dicho contrato puedenavaimpliamente. En un
extremo del espectro de posibilidades, la posidénduefio podria ser, en el fondo, la de un ineaisia pasivo. En el otro
extremo del espectro, el duefio podria simplemeatermsubcontratado a terceros ciertas funcionegedéén diaria, pero
conservando una exposicion significativa a lasazawnes en los flujos de efectivo generados paspasaciones del hotel.

Se requiere un juicio para determinar si ungipdad puede ser calificada como propiedades @esidn. La entidad desarrollara
criterios para poder ejercer tal juicio de formh@a®nte, de acuerdo con la definicion de propiesldéenversion y con las guias
correspondientes que figuran en los parrafos BaElapartado (c) del parrafo 75 requiere quentidad revele dichos criterios
cuando la clasificacién resulte dificil.
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En algunos casos, una entidad tiene una prapaaarrienda a la controladora o a otra subsdial mismo grupo y es ocupado
por éstas. Esta propiedad no se calificara comandgrsion, en los estados financieros consolidagles incluyen a ambas
entidades, dado que se trata de una propiedad aecygoe el duefio, desde la perspectiva del grupsuesonjunto. Sin embargo,
desde la perspectiva de la entidad que lo tiengropiedad es de inversién si cumple con la deéniclel parrafo 5. Por lo tanto,
el arrendador tratara la propiedad como de inversitsus estados financieros individuales.

Reconocimiento

16

17

18

19

Las propiedades de inversién se reconoceran cormctivos cuando, y sélo cuando:

(a) sea probable que los beneficios econémicos futurgsie estén asociados con tales propiedades de inv@nsfluyan
hacia la entidad; y

(b) el costo de las propiedades de inversion pueda saedido de forma fiable.

Segun este criterio de reconocimiento, la edt&laluara todos los costos de sus propiedades/éesion, en el momento en que
incurra en ellos. Estos costos comprenderan tapiéllas en que se ha incurrido inicialmente paguait o construir una partida
de propiedades, como los costos incurridos posteeiote para afadir, sustituir parte 0 manteneegiento correspondiente.

De acuerdo con el criterio de reconocimientaeauido en el parrafo 16, la entidad no reconocanél importe en libros de una
propiedad de inversién, los costos derivados deitemmiento diario del elemento. Tales costos sermeceran en el resultado
cuando se incurra en ellos. Los costos del mantentmdiario son principalmente los costos de namobra y los consumibles,
gue pueden incluir el costo de pequefios componedgtebjetivo de estos desembolsos se describenadnecomo “reparaciones
y conservacion” de la propiedad.

Algunos componentes de las propiedades de itmepodrian haber sido adquiridos en sustituciénottes anteriores. Por
ejemplo, las paredes interiores pueden sustityicseotras distintas de las originales. Segln éémoi de reconocimiento, la
entidad reconoceréa en el importe en libros de wopigdad de inversion el costo de sustituir un comepte del mismo, siempre
gue satisfaga los criterios de reconocimiento, eeddnismo momento en que se incurra en dicho c&btimporte en libros de
estos componentes sustituidos se dara de bajaidedaccon los criterios de baja en cuentas consoplen esta Norma.

Medicién en el momento del reconocimiento
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Las propiedades de inversiéon se mediran inicialemte al costo. Los costos asociados a la transacci&e incluiran en la
medicion inicial.
El costo de adquisicion de una propiedad dersitve comprenderan su precio de compra y cualgiésembolso directamente

atribuible. Los desembolsos directamente atribsibilcluyen, por ejemplo, honorarios profesionales pervicios legales,
impuestos por traspaso de las propiedades y aistsasociados a la transaccion.

[Eliminado]
El costo de una propiedad de inversion no selimentara por:

(a) los costos de puesta en marcha (a menos que seesaries para poner la propiedad en la condiciGesagia para que
pueda operar de la manera prevista por la adrmaniétr),

(b) las pérdidas de operacion incurridas antes deagpiopiedad de inversion logre el nivel planeadoagacion, o

(c) las cantidades anormales de desperdicios, manbrdei®mtros recursos incurridos en la construcoién el desarrollo de la
propiedad.

Si el pago por una propiedad de inversion sazapk, su costo sera el equivalente al precio mtadm La diferencia entre esta
cuantia y el total de pagos se reconocera com@sto gor intereses durante el periodo de aplazamien

El costo inicial del derecho sobre una propiedachantenida en régimen de arrendamiento financiero ylasificado como
propiedad de inversién, sera el establecido paradoarrendamientos financieros en el parrafo 20 de I&IC 17; esto es, el
activo se reconocera por el menor importe entre &hlor razonable de la propiedad y el valor presentée los pagos minimos
por arrendamiento. De acuerdo con ese mismo parrafge reconocerd como pasivo, un importe equivalente

Cualquier importe adicional que se haya pagad@lparrendamiento se tratara, para los propédiéasedicion, como parte de los
pagos minimos por arrendamiento, y por tanto qéeid@tuido en el costo del activo, pero se excldifpasivo correspondiente.
Si una participacién en una propiedad mantenida bajendamiento se clasifica como propiedades dersion, la partida
contabilizada por su valor razonable serd esacfation y no la propiedad subyacente. En los fi#gra3 a 52 se establecen
guias para determinar el valor razonable del derscire una propiedad de acuerdo con el modeloalet razonable. Estas
directrices seran también las relevantes pararditar el valor razonable, en caso de que dichorsgaise como costo a efectos
del reconocimiento inicial.

Algunas propiedades de inversién pueden halder &ilquiridas a cambio de uno o varios activos mmatarios, o de una
combinacién de activos monetarios y no monetatiassiguiente discusion se refiere a la permutardaativo no monetario por
otro, pero también es aplicable a todas las pesmi#acritas en la frase anterior. El costo de dprbaiedad de inversion se
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medira por su valor razonable, a menos que (aatsaccion de intercambio no tenga caracter coateccib) no pueda medirse
con fiabilidad el valor razonable del activo redibini el del activo entregado. El activo adquirkdomedira de esta forma incluso
cuando la entidad no pueda dar de baja inmediatamenactivo entregado. Si el activo adquirido monside por su valor
razonable, su costo se medira por el importe eadibiel activo entregado.

Una entidad determinara si una transaccién tdecembio tiene caracter comercial mediante laideracion de la medida en que
se espera que cambien sus flujos de efectivo feitmomo resultado de la transaccién. Una transaab@dimtercambio tiene
naturaleza comercial si:

(a) la configuracién (riesgo, calendario e importe)ateflujos de efectivo del activo recibido difiedte la configuracion de los
flujos de efectivo del activo transferido; o

(b) el valor especifico para la entidad de la partsudeactividades afectada por la permuta, se veficamth como consecuencia
del intercambio; y ademas

(c) ladiferencia identificada en (a) o en (b) es digaiiva al compararla con el valor razonable dedctivos intercambiados.

Al determinar si una permuta tiene caracter corakrel valor especifico para la entidad de la pdeesus actividades afectadas
por la transaccion debera tener en cuenta lossfligoefectivo después de impuestos. El resultadstds analisis puede ser claro
sin que una entidad tenga que realizar calculaaldéos.

El valor razonable de un activo, para el quexisten transacciones comparables en el mercagédepmedirse con fiabilidad si
(a) la variabilidad en el rango de las estimaciatedsvalor razonable del activo no es significatiovgb) las probabilidades de las
diferentes estimaciones, dentro de ese rango, pusele evaluadas razonablemente y utilizadas erstlenacion del valor
razonable. Si la entidad es capaz de determinéorde fiable los valores razonables del activolrield o del activo entregado,
entonces, se utilizara el valor razonable del actintregado para medir el costo del activo recibidmenos que se tenga una
evidencia més clara del valor razonable del actedido.

Medicién posterior al reconocimiento

30

31

32

32A

32B

32C

Politica contable

A excepcion de lo sefialado en los parrafos 32/8%, la entidad elegira como politica contable el odelo del valor razonable,
contenido en los parrafos 33 a 55, o el modelo debsto, contenido en el parrafo 56, y aplicara esaofftica a todas sus
propiedades de inversion.

La NIC 8Politicas Contables, Cambios en las Estimacionest&lies y Erroresefiala que se realizara un cambio voluntario en
las politicas contables Gnicamente si dicho candiése lugar a que los estados financieros propueoidanformacion mas
relevante y fiable sobre los efectos de las transaes, otros eventos o condiciones sobre la sitndmanciera de la entidad, el
rendimiento financiero o los flujos de efectivo. &@mente improbable que un cambio del modelwalelr razonable al modelo
del costo proporcione una presentacion mas relevant

Esta Norma requiere a todas las entidades deterral valor razonable de sus propiedades de sitrempara propdsitos de
medicion (modelo del valor razonable) o reveladidodelo del costo). Se recomienda a las entidgmtes, no se les obliga, a
determinar el valor razonable de sus propiedadésveesion a partir de una tasacion practicadaupoexperto independiente que
tenga una capacidad profesional reconocida y uperiexcia reciente en la localidad y en el tipgpdepiedad de inversién que
esté siendo medido.

La entidad puede:

(a) escoger el modelo de valor razonable o el modeloldmsto para todas las propiedades de inversion quespaldan
obligaciones de pagar un retorno vinculado directamnte con el valor razonable o con los retornos prewientes de
activos especificados, incluyendo esa propiedad fainversion; y

(b) escoger el modelo de valor razonable o el modeloldeosto para todas las otras propiedades para invsion,
independiente de la eleccién realizada en (a).

Algunos aseguradores y otras entidades operéondo de propiedad interna que emite unidadesnades, con algunas entidades
tenidas por los inversionistas en contratos virdngay otras tenidas por la entidad. El parrafo 8@Apermite que una entidad
mida una propiedad tenida por el fondo parcialmeht®sto y parcialmente a valor razonable.

Si una entidad escoge modelos diferentes paralds categorias descritas en el parrafo 32Avdatas de propiedades para
inversion que se hagan entre conjuntos de actiwabdos usando diferentes modelos se deben recoaatevalor razonable, y el
cambio acumulativo en el valor razonable se debenaxer en resultados. De acuerdo con ello, sidpigdad para inversion es
vendida desde un conjunto en el cual se usa el Imagevalor razonable a otro en que se emplea delaalel costo, el valor
razonable de la propiedad en la fecha de la venéassi costo atribuido.
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Modelo del valor razonable

Con posterioridad al reconocimiento inicial, laentidad que haya escogido el modelo del valor razable medira todas sus
propiedades de inversion al valor razonable, excepin los casos descritos en el parrafo 53.

Cuando el derecho sobre una propiedad, mantenidpor el arrendatario en régimen de arrendamiento oprativo, se
clasifique como propiedades de inversion de acueramn el parrafo 6, no es aplicable la eleccion sdéda en el parrafo 30;
de forma que se aplicara forzosamente el modelo dedlor razonable.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un camkem el valor razonable de las propiedades de inveési se incluiran en el
resultado del periodo en que surjan.

El valor razonable de las propiedades de indersis el precio al que podria ser intercambiadae guartes interesadas y
debidamente informadas, en una transaccion realieadcondiciones de independencia mutua (véas@rgf 5). El valor
razonable excluye especificamente un precio estinrectementado o rebajado por plazos o circunsdarespeciales tales como
financiacién atipica, acuerdos de venta con arrmeiefgo financiero posterior, contrapartidas espesia rebajas concedidas por
alguien relacionado de alguna manera con la venta.

La entidad determinara el valor razonable satirar ninguna deduccién por los costos de trai@aen que pudiera incurrir por
causa de la disposicion.

El valor razonable de las propiedades de inversi reflejara las condiciones de mercado al final dgeriodo sobre el que se
informa.

El valor razonable es especifico para una fetdua. Debido a que las condiciones de mercado puestebiar, el importe
considerado como valor razonable podria ser inctrre inapropiado para otra fecha. La definicionvdior razonable también
supone un intercambio y un cierre simultaneos delrato de venta, sin ninguna variacién en el pregie pudiera haberse
producido en una transaccién en condiciones depamtencia mutua, entre partes experimentadasresatas, si el intercambio
y el cierre de la transaccién no fueran simultaneos

El valor razonable de una propiedad de inversé&fteja, entre otras cosas, el ingreso por reqgtes se podria obtener de
arrendamientos en las condiciones actuales, asi tmsrsupuestos razonables y defendibles que erezsla vision del mercado
gue partes experimentadas e interesadas pudieranr @erca del ingreso que, por arrendamientesdat se pudiera conseguir a
la luz de las condiciones actuales del mercado bignrefleja, de forma similar, cualquier flujo siida de efectivo (incluyendo
pagos por arrendamiento y otras salidas de ef@ajive pudieran esperarse con relacion a la progigdgunas de estas salidas de
efectivo se reflejan en el pasivo, mientras quasofsociadas a salidas de efectivo no se recoeades estados financieros hasta
una fecha posterior (por ejemplo, pagos periédigies como alquileres contingentes).

El parrafo 25 especifica las bases para el oaiomento inicial del costo de la participacion @ma propiedad arrendada. El
parrafo 33 requiere que el derecho sobre una ptagiarrendada se reexprese, si fuera necesarisupalor razonable. En un
arrendamiento negociado con tasas de interés deadwerel valor razonable inicial del derecho sabre propiedad arrendada
neto de todos los pagos esperados por el arrenatangiecluyendo los relacionados con los pasivesmecidos), deberia ser cero.
Este valor razonable no cambia independientemeatsi,da efectos contables, se reconoce el actiendado y el pasivo
correspondiente, ya sea por su valor razonable elp@lor presente de los pagos minimos del aamighto, de acuerdo con lo
establecido en el parrafo 20 de la NIC 17. Pootamiexpresar un activo arrendado sustituyendsto cdeterminado de acuerdo
con el parrafo 25, por su valor razonable, detemdonde acuerdo con el parrafo 33, no deberia gar la ninguna pérdida o
ganancia inicial, a menos que el valor razonalBesfaleterminado en diferentes momentos del tiefgto. podria suceder cuando
se ha elegido aplicar el modelo del valor razondbipués del reconocimiento inicial.

La definicion de valor razonable se refiere artgs interesadas y debidamente informadas”. Em @sitexto “debidamente
informadas” significa que ambos, tanto el vendeniberesado como el comprador interesado, estannabfemente bien
informados acerca de la naturaleza y caracteréstieala propiedad de inversion, su uso real y p@krasi como el estado y
condiciones del mercado al cierre del periodo sebgeie se informa. Un comprador interesado est&atw, pero no obligado, a
comprar. Este comprador no esta obsesionado nicganarar a cualquier precio. El hipotético comprade pagaria un precio
mas alto del que se pudiera fijar en el mercadime @@mpradores y vendedores interesados y debidarnmormados.

Un vendedor interesado es aquel que no est&iobado ni forzado a vender a cualquier precialispuesto a esperar por un
precio que no sea considerado razonable en el dw@etual. El vendedor interesado estad motivaderaler la propiedad de
inversion de acuerdo con las condiciones del mercaldmejor precio posible. Las circunstancias tl@e del propietario actual
de la propiedad de inversién no son un elemenimnaiderar, porque el vendedor interesado es urigtanjp hipotético (lo que
quiere decir, por ejemplo, que el vendedor intefes# tendria en cuenta las particulares circunitarfiscales del propietario
actual de la propiedad de inversion).

La definicion de valor razonable se refiere a transaccién independiente. Una transaccion ébrana transaccion entre partes
gue no tienen una relacion particular o espeaalgte pueda originar que el precio de la trandacob sea representativo del
mercado. Se presume que la transaccion es reabndidapartes no relacionadas que acttan de fowepéndiente.

La mejor evidencia de un valor razonable seeobtinormalmente, de los precios actuales en ucah@@ctivo para propiedades
similares en la misma localidad y condiciones, jgt®s a arrendamientos y otros contratos similakesstos efectos, la entidad
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tendra cuidado de identificar cualquier difereneiala naturaleza, localizacién o condicién de lapfdad, asi como en las
condiciones de los contratos de arrendamiento gtlos contratos relacionados con la misma.

Ante la ausencia de precios actuales en un demetivo, del tipo descrito en el parrafo 45, entidad considerara informacion
de diferentes fuentes, entre las que se incluyen:

(a) precios actuales en un mercado activo para progésdede diferente naturaleza, condiciones o locfina(o sujetas a
contratos de arrendamiento, u otros contratoscaoacteristicas diferentes), ajustados para refligghas diferencias;

(b) precios recientes en mercados menos activos, astesjpara reflejar cualquier cambio en las comdés econémicas desde
la fecha en que ocurrieron las transacciones présos indicados; y

(c) proyecciones de flujos de efectivo descontadosdaasan estimaciones fiables de flujos futuros detieb, apoyadas por las
condiciones que se den en cualquier arrendamietooucontrato existente y (cuando sea posible)epa@iencia externa,
tales como rentas actuales de mercado para progiedamilares en la misma localidad y condicionéifizando tipos de
descuento que reflejen la evaluacion actual detader sobre la incertidumbre en la cuantia y calémdke los flujos de
efectivo.

En algunos casos, las diversas fuentes sefi@adekpéarrafo precedente pueden sugerir diferargaslusiones sobre el valor
razonable de una propiedad de inversién. La entiddda de considerar las razones de estas difasgmtin objeto de obtener la
estimacion mas fiable del valor razonable, den¢raml rango razonable de estimaciones.

En casos excepcionales, cuando una entidad emdqpor primera vez una propiedad de inversionu@ndo una propiedad
existente se convierte por primera vez en propiesiaé inversion, después de un cambio en su uedgxistir evidencia clara
de que la variacion del rango de las estimaciorésalor razonable serd muy alta y las probabikidade los distintos resultados
posibles seran muy dificiles de evaluar, de tahfoque la utilidad de una sola estimacion del vedaonable queda invalidada.
Esta situaciéon podria indicar que el valor razomal# la propiedad no podra ser determinado corilidiath de una manera
continua (véase el parrafo 53).

El valor razonable difiere del valor en usoctaino se define en la NIC 3Beterioro del Valor de los Activo&l valor razonable
refleja el conocimiento y estimaciones de los paintes en el mercado, asi como factores que elevantes para los
participantes en el mercado en general. En coafrabialor en uso refleja las estimaciones pratiedede la entidad, asi como
factores especificos de la entidad, que puederemagicables a otras entidades en general. Powpéie el valor razonable no
reflejard ninguno de los siguientes factores emotgue generalmente, no seran conocidos por lopmraaares y vendedores
interesados:

(@) el valor adicional derivado de la creacion de waréeca de propiedades en diferentes localidades;
(b) las sinergias entre las propiedades de inversiinog activos;

(c) los derechos o restricciones legales que sélo giarables al propietario actual; y

(d) los beneficios o gravamenes fiscales que soélo glicahles al propietario actual.

Al determinar el importe en libros de una prdpi¢ de inversiéon segun el modelo del valor raz@nabia entidad no duplicara la
contabilizacién de activos o pasivos que se reaazomo activos y pasivos separados. Por ejemplo:

(a) Equipos, tales como ascensores o aire acondiciongu® son frecuentemente parte integrante de uiciediy se
reconoceran, por lo general, dentro de la propietadversion, en lugar de estar reconocidos dmdoseparada como
propiedades, planta y equipo.

(b) Siuna oficina se alquila amueblada, el valor rabda de la oficina incluira por lo general el valazonable del mobiliario,
debido a que el ingreso por arrendamiento derivia @dicina con los muebles. Cuando el mobiliaeoirgcluya en el valor
razonable de la propiedad de inversién, la entidaceconocera dicho mobiliario como un activo sagar

(c) El valor razonable de una propiedad de inversiélu@é@ ingresos por rentas anticipadas o a cobeaardendamientos
operativos, ya que la entidad reconoce éstos c@siwgs o activos separados.

(d) El valor razonable de las propiedades de inversiantenidas en arrendamiento reflejara los flujoefdetivo esperados
(incluyendo las cuotas contingentes que se espgerdudar a las correspondientes cuentas por pa&aronsiguiente, si la
valoracion obtenida para un inmueble es neta desttmb pagos que se espera realizar, sera necesslvier a sumar los
pasivos por arrendamiento reconocidos para obtneporte en libros de las propiedades de invarsidizando el modelo
del valor razonable.

El valor razonable de las propiedades de intenso reflejara desembolsos futuros que vayan aravea propiedad, ni tampoco
los beneficios futuros relacionados con estos desksws futuros.

En algunos casos, la entidad espera que elpasente de sus pagos relativos a una propiedimdetsion (distintos de los pagos
relativos a los pasivos financieros reconocidospda al valor presente de los flujos de efectivorpoibir. La entidad aplicaréa la
NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Coatites para determinar si debe reconocer un pasivo yocdeie
proceder, en tal caso, a su medicion.
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Incapacidad para determinar el valor razonable de f  orma fiable

Existe una presuncion refutable de que una entd podra determinar, de forma fiable y continua, elvalor razonable de
una propiedad de inversion. Sin embargo, en casoxaepcionales, cuando la entidad adquiera por primer vez una
propiedad de inversién (o cuando un inmueble existée se convierta por primera vez en propiedades daversiéon después
de un cambio en su uso) existe evidencia clara deejla entidad no va a poder determinar de forma fiale y continua el

valor razonable de la propiedad de inversion. Est@urge cuando, y solo cuando, no sean frecuentes kaansacciones
similares en el mercado, y no se pueda disponer digas formas de estimar el valor razonable (por ejaplo, a partir de las

proyecciones de flujos de caja descontados). Si umstidad estableciese que el valor razonable de urmopiedad de

inversion en construccién no se puede determinar ndiabilidad, pero espera que lo sea cuando finakcsu construccion,
medira dicha propiedad de inversién en construcciépor su costo hasta que pueda determinar su valoazonable de forma
fiable o haya completado su construccion (lo que seda en primer lugar). Si una entidad determinase ug el valor

razonable de una propiedad de inversion (distinta & una propiedad de inversion en construccion) no sgriede establecer
con fiabilidad de una forma continuada, la entidadnedira dicha propiedad de inversion aplicando el maelo del costo de la
NIC 16. Se supondra que el valor residual de la ppiedad de inversion es cero. La entidad aplicard I&IC 16 hasta la
disposicion de las propiedades de inversion.

Una vez que una entidad sea capaz de medifiafnifidad el valor razonable de una propiedadrdeisién en construcciéon que
anteriormente haya sido medida al costo, medirdodicmueble por su valor razonable. Una vez fimal@la construcciéon de ese
inmueble, supondra que el valor razonable pueddrseedon fiabilidad. Si no fuera el caso, de acoerdn el parrafo 53, el
inmueble se contabilizara utilizando el modeloasto de acuerdo con la NIC 16.

La presuncion de que el valor razonable delapiedades de inversion en construccion puedersgedon fiabilidad puede ser
refutable solo en su reconocimiento inicial. Untida que haya medido una partida de propiedad@svdesion en construccion
por su valor razonable no puede concluir que edrvedzonable de dicha propiedad de inversién uzateeminada no puede
determinarse con fiabilidad.

En casos excepcionales, cuando una entidachdenzada, por la razén dada en el parrafo 53,dirmea propiedad de inversion
utilizando el modelo del costo de acuerdo con I@ ll6, medira el resto de sus propiedades de ivepr su valor razonable,
incluyendo las que estén en construccion. En estsss, aunque una entidad puede utilizar el matiloosto para una propiedad
de inversion, en particular continuara contabildmanada uno de los restantes inmuebles usandodelondel valor razonable.

Si la entidad ha medido previamente una propiedhde inversion por su valor razonable, continuara ndiéndola a valor
razonable hasta que se disponga de la misma (o heasjue la propiedad sea ocupada por el propietariop la entidad
comience la transformacion del mismo para venderl@n el curso ordinario de su actividad) aun si lasransacciones
comparables en el mercado se hicieran menos frecues, o bien los precios de mercado estuvieran dispbles menos
facilmente.

Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, la entidadue elija el modelo del costo medira sus propiedadele inversion aplicando
los requisitos establecidos en la NIC 16 para eseodelo, en lugar de los previstos para los que sddgan los criterios para
ser clasificados como mantenidos para su venta (@an incluidos en un grupo de activos para su dispon que sea
clasificado como mantenido para la venta) de acueodcon la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadad.as propiedades de inversion que satisfagan eli@rio de ser clasificadas como mantenidas
para la venta (o sean incluidos en un grupo de agbis para su disposicién que sea clasificado como m@nido para la
venta) se mediran de acuerdo con la NIIF 5.

Transferencias

57

58

Se realizaran transferencias a, o de, propiedatk inversién cuando, y solo cuando, exista un canebén su uso, que se haya
evidenciado por:

(@) el inicio de la ocupacién por parte del propietarig en el caso de una transferencia de una propiedatk inversién a
una instalacién ocupada por el duefio;

(b) el inicio de un desarrollo con intencion de ventagn el caso de una transferencia de una propiedad deversion a
inventarios;

(c) elfin de la ocupacion por parte del duefio, en ebso de la transferencia de una instalacién ocupagr el propietario
a una propiedad de inversion; o

(d) el inicio de una operacién de arrendamiento operatd a un tercero, en el caso de una transferencia deventarios a
propiedad de inversion.

(e) [eliminado]

El apartado (b) del anterior parrafo 57 requigre la entidad transfiera una propiedad de iné®raiinventarios cuando, y sé6lo
cuando, exista un cambio de uso, evidenciado pari@b de un desarrollo con intenciéon de ventaa@io la entidad decida
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disponer de una propiedad de inversion sin hacelesarrollo especifico, continuara calificando prigpiedad como de inversién

hasta que sea dada de baja en cuentas (eliminhdstaéo de situacion financiera) y no lo trataréae si fuera un elemento de las
inventarios. De forma similar, si la entidad reiaiel desarrollo de una propiedad de inversiéra pantinuar manteniéndolo en el
futuro como propiedad de inversién, ésta permadecemo tal y no se reclasificard como instalaciénpada por el duefio

durante su nueva etapa de desarrollo.

Los parrafos 60 a 65 tratan problemas de re@mieto y medicion que son aplicables cuando ladedtaplica el modelo del
valor razonable para las propiedades de inverdtirando la entidad utiliza el modelo del costo, ti@nsferencias entre
propiedades de inversion, instalaciones ocupadaelmuefio e inventarios, no varian el importeibro$ ni el costo de dichas
propiedades, a efectos de medicion o informacid@velar.

Para la transferencia de propiedades de inversi¢ contabilizadas segun su valor razonable, a propilades ocupadas por el
duefio o a inventarios, el costo de la propiedad deetos de contabilizaciones posteriores, ya se ité la NIC 16 o la NIC 2,
ser& el valor razonable en la fecha del cambio deso.

Si una propiedad ocupada por el duefio se convieren una propiedad de inversion, que se contabitizd por su valor
razonable, la entidad aplicara la NIC 16 hasta ladcha del cambio de uso. La entidad tratara cualquiediferencia, a esa
fecha, entre el importe en libros de la propiedad e&terminado aplicando la NIC 16 y el valor razonablgde la misma forma
en la que registraria una revaluacién aplicando ldispuesto en la NIC 16.

Hasta la fecha en la que las propiedades ocspgaateel duefio se conviertan en propiedades desidwe contabilizadas por su
valor razonable, la entidad continuard amortizaladpropiedad y reconocera cualquier pérdida poerdeb de valor que haya
ocurrido. La entidad tratara cualquier diferenciaesa fecha, entre el importe en libros de la pdai determinado aplicando la
NIC 16, y su valor razonable, de la misma forma wpe revaluacion en la NIC 16. En otras palabras:

(a) Cualquier disminucion que tenga lugar en el impertdibros de la propiedad, se reconocera en eltagl®. Sin embargo, en
la medida en que el importe esté incluido en eksint de revaluacion de esa propiedad, la disnonuse reconocera en
otro resultado integral y se reducira el supemeitevaluacion en el patrimonio.

(b) Cualquier aumento que tenga lugar en el imporiéers serd tratado como sigue:

(i) En la medida en que tal aumento sea la reversiamdepérdida por deterioro del valor, previameet®nocida para
esa propiedad, el aumento se reconocera en eladsulel periodo. El importe reconocido en el tesid del periodo
no excedera al importe necesario para restaurampeirte en libros que se hubiera determinado (detdepreciacion)
si no se hubiera reconocido la pérdida por detedet valor de los activos.

(i) Cualquier remanente del aumento se reconocerarerresiultado integral e incrementa el superavited@&luacion
dentro del patrimonio. En el caso de disposiciopesteriores de las propiedades de inversion, lperavit de
revaluacion incluidos en el patrimonio pueden sandferidos a las ganancias acumuladas. Esta dransfa del
superavit de revaluacion a las ganancias acumurazlas hara a través de los resultados.

En caso de la transferencia de un elemento desideentarios a propiedades de inversion, para conhdlizarlo por su valor
razonable, cualquier diferencia entre el valor razonable de la propiedad a esa fecha y su importe eibros anterior se
reconocera en el resultado del periodo.

El tratamiento de transferencias de inventaaigsopiedades de inversion, que vaya a ser coizeadils por su valor razonable,
habra de ser coherente con el tratamiento de faavee inventarios.

Cuando una entidad termine la construccién o desrollo de una propiedad de inversién construida pola propia entidad,
gue vaya a ser contabilizada por su valor razonabjecualquier diferencia entre el valor razonable dda propiedad a esa
fecha y su importe en libros anterior, se reconocéren el resultado del periodo.

Disposiciones
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68

Las propiedades de inversion se daran de baja enentas (eliminadas del estado de situacion finaieca) en el momento de
su disposicion o cuando las propiedades de inversiGueden permanentemente retiradas de uso y no sgperen beneficios
econdémicos futuros procedentes de su disposicion.

La disposiciéon de una propiedad de inversibndpygroducirse bien por su venta o por su incorp@naa un arrendamiento
financiero. Para determinar la fecha de disposidiémna propiedad de inversion, la entidad aplitas&riterios de la NIC 18,

para reconocer el ingreso en la venta de los hignamnsiderara las guias relacionadas de los épsmipstrativos que acompafian
ala NIC 18. La NIC 17 sera de aplicacion en ebaies una disposicion que revista la forma de amenehto financiero o venta
con arrendamiento posterior.

Si, de acuerdo con el criterio de reconocimielgioparrafo 16, la entidad reconoce en el impentéibros de un activo el costo de
sustitucion de parte de una propiedad de inversiarg de baja el importe en libros del elementtitasido. Para las propiedades
de inversion contabilizadas segun el modelo delo¢@s elemento sustituido podria no ser un elemgoe se hubiera amortizado
de forma independiente. Si no fuera practicable parentidad determinar el importe en libros deh®nto sustituido, podra
utilizar el costo de la sustitucién como indicatdecudl era el costo del elemento sustituido emoehento en el que fue adquirido
o construido. Segun el modelo del valor razonaddl®alor razonable de la propiedad de inversiorrfpgd reflejar la pérdida de
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valor del elemento que va a ser sustituido. Ensot@sos puede ser dificil distinguir qué importev@dor razonable deberia
reducirse por causa del elemento que va a setuwsdstiUna alternativa para proceder a esta redncgel valor razonable del
elemento sustituido, cuando no resulte practicabéerlo directamente, es incluir el costo de lditsiegdn en el importe en libros
del activo, y luego volver a evaluar el valor reaole, de forma similar a lo requerido para ampbiaes que no implican
sustitucion.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o ladisposicion de una propiedad de inversion, se deteinardn como la

diferencia entre los ingresos netos de la transacei y el importe en libros del activo, y se reconoce en el resultado del
periodo en que tenga lugar el retiro o la disposion (a menos que la NIC 17 exija otra cosa, en elstade una venta con
arrendamiento posterior).

La contraprestacion a cobrar, derivada de lgodision de una propiedad de inversién, se recoadniialmente segin su valor
razonable. En particular, si el pago por una pdgmede inversién se aplaza, la contraprestacitibidec se reconocera

inicialmente por el equivalente de su precio altado. La diferencia entre el importe nominal dectatraprestacion y el

equivalente al precio de contado, se reconocer#® eomningreso de actividades ordinarias por interesgun lo establecido en la
NIC 18, en funcién del tiempo transcurrido y tomaueah consideracion el método del interés efectivo.

La entidad aplicara la NIC 37, u otras Normas cpnsidere apropiadas, a cualquier pasivo quegmezoa después de disposicion
de una propiedad de inversion.

Las compensaciones de terceros por causa de gegtades de inversiéon que hayan deteriorado su valose hayan perdido o
abandonado, se reconoceran en el resultado del padb cuando dichas compensaciones sean exigibles.

El deterioro del valor o las pérdidas en propied de inversion, las reclamaciones asociadagy@sgaor compensacion de
terceros y cualquier compra o construccién postetéactivos sustituidos son hechos econémicopartientes y por eso se
contabilizaran independientemente, de la formaieige:

() las pérdidas por deterioro del valor de las praged de inversion se reconoceran de acuerdo ¢d€186;
(b) los retiros o disposicion de las propiedades dersiin se reconoceran de acuerdo con los parréfas’é de esta Norma;

(c) la compensacion de terceros por la propiedad dersion cuyo valor haya sufrido un deterioro, hayaeementado una
pérdida o haya sido objeto de disposicion se remmmdoen el resultado del periodo en el que dichapensacién sea
exigible; y

(d) el costo de los activos rehabilitados, compradosrstruidos como sustitutos se determinara de dgweamn los parrafos 20
a 29 de esta Norma.

Informacion a revelar

74

75

Modelos del valor razonable y del costo

La siguiente informacion a revelar se aplicadadma adicional a la contenida en la NIC 17. Beeado con la NIC 17, el duefio
de las propiedades de inversién incluird las revefees correspondientes al arrendador respects artendamientos en los que
haya participado. La entidad que mantenga una guladi de inversién en régimen de arrendamiento dieem u operativo,
incluird las revelaciones del arrendatario para dmendamientos financieros y las revelaciones ateéndador para los
arrendamientos operativos en los que haya participa

Una entidad revelara:
(@) Siaplica el modelo del valor razonable o el modeltel costo.

(b) Cuando aplique el modelo del valor razonable, en @ucircunstancias se clasifican y contabilizan conwopiedades de
inversion los derechos sobre propiedades mantenidas régimen de arrendamiento operativo.

(c) Cuando la clasificacion resulte dificil (véase elgprafo 14), los criterios desarrollados por la entiad para distinguir
las propiedades de inversién de las propiedades gadas por el duefio y de las propiedades que se &enpara vender
en el curso normal de las actividades del negocio.

(d) Los métodos e hipétesis significativas aplicados da determinaciéon del valor razonable de las propi@ades de
inversion, incluyendo una declaracién que indiqueisla determinaciéon del valor razonable fue hecha gartir de
evidencias del mercado o se tuvieron en cuenta ofrdactores de peso (que deben ser revelados porelatidad) por
causa de la naturaleza de las propiedades y la faltle datos comparables de mercado.

(e) La medida en que el valor razonable de las propiedas de inversion (tal como han sido medidas o reaelas en los
estados financieros) esta basado en una tasaciéncha por un perito independiente que tenga una capaad
profesional reconocida y una experiencia recientenda localidad y categoria de las propiedades deviersion objeto de
la valoracién. Si no hubiera tenido lugar dicha foma de valoracion, se revelara este hecho.

(f)  Las cifras incluidas en el resultado del periodo po
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(i) ingresos derivados de rentas provenientes de lasgmiedades de inversion;

(i) gastos directos de operacion (incluyendo reparacies y mantenimiento) relacionados con las propiedasiele
inversion que generaron ingresos por rentas durantel periodo; y

(i) gastos directos de operacion (incluyendo reparacies y mantenimiento) relacionados con las propiedasiele
inversidn que no generaron ingresos en concepto tentas durante el periodo.

(iv) el cambio acumulado en el valor razonable que se ymreconocido en el resultado por la venta de una@piedad
de inversion, perteneciente al conjunto de activosn los que se aplica el modelo del costo, al otronjunto de
activos en los que se aplica el modelo del valorzmnable (véase el parrafo 32C).

(g) La existencia e importe de las restricciones a laealizacion de las propiedades de inversion, al cabide los ingresos
derivados de las mismas o de los recursos obtenidms su disposicion.

(h) Las obligaciones contractuales para adquisicion, ostruccion o desarrollo de propiedades de inversigno por
concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoragdas mismas.

Modelo del valor razonable

Ademas de las revelaciones exigidas por el pafoa75, la entidad que aplique el modelo del valorazonable descrito en los
parrafos 33 a 55, también revelara una conciliaciédel importe en libros de los propiedades de inveién al inicio y al final
del periodo, que incluya lo siguiente:

(a) adiciones, presentando por separado las derivada® cdquisiciones y las que se refieren a desembolgmsteriores
capitalizados en el importe en libros de estos aets;

(b) adiciones derivadas de adquisiciones a través dentiinaciones de negocios;

(c) los activos clasificados como mantenidos para lanta o incluidos en un grupo de activos para su diggicion que haya
sido clasificado como mantenido para la venta, decaerdo con la NIIF 5, asi como otras disposiciones;

(d) pérdidas o ganancias netas de los ajustes al vatazonable;

(e) las diferencias de cambio netas derivadas de la amrsiéon de los estados financieros a una moneda peesentacion
diferente, asi como las derivadas de la conversid@® un negocio en el extranjero a la moneda de pregacion de la
entidad que informa;

(f) traspasos de propiedades de inversion hacia o desiwentarios, o bien hacia o desde propiedades oagms por el
duefio; y

(g) otros cambios.

Cuando la evaluacion obtenida para una propiedade inversion se haya ajustado de forma significata, a efectos de ser
utilizada en los estados financieros, por ejemplogpa evitar una doble contabilizacion de activos ogsivos que se hayan
reconocido como activos y pasivos independientesgsin se describe en el parrafo 50, la entidad indtéa entre sus
revelaciones una conciliacién entre la evaluaciorbtenida y la medicion ya ajustada que se haya indllp en los estados
financieros, mostrando independientemente el impoet agregado de cualesquiera obligaciones reconocidgsor
arrendamiento que se hayan deducido, asi como custgliera otros ajustes significativos.

En los casos excepcionales a que hace referengigoarrafo 53, en los que la entidad mida la propidad de inversién
utilizando el modelo del costo de la NIC 16, la cailiacién requerida por el parrafo 76 revelara losimportes asociados a
esas propiedades de inversién independientemente ks importes asociados a otras propiedades de ims&n. Ademas, la
entidad incluird la siguiente informacion:

(a) una descripcion de las propiedades de inversion;
(b) una explicacion del motivo por el cual el valor ragnable no puede determinarse de forma fiable;
(c) sies posible, el rango de estimaciones entre lagtes es altamente probable que se encuentre elaratazonable; y
(d) cuando haya dispuesto de propiedades de inversiép registradas por su valor razonable:
(i) el hecho de que la entidad haya enajenado propiedeasi de inversion no registradas por su valor razonddsy
(i) elimporte en libros de esas propiedades de invedsi en el momento de su venta; y

(iii) el importe de la pérdida o ganancia reconocida.

Modelo del costo

Ademas de la informacién a revelar requerida poel parrafo 75, la entidad que aplique el modelo dieosto, siguiendo el
parrafo 56 también revelara:

(@) los métodos de depreciacion utilizados;

(b) las vidas utiles o las tasas de depreciacion utéidas;
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(c) elimporte en libros bruto y la depreciacion acumuda (junto con el importe acumulado de las pérdidapor deterioro
de valor), tanto al principio como al final de cadgperiodo;

(d) una conciliacién del importe en libros de las progidades de inversién al inicio y al final del perioal que incluya lo
siguiente:

(i) adiciones, revelando por separado las derivadas @elquisiciones y las que se refieran a desembolsassferiores
capitalizados en el importe en libros de esos acts;

(i) adiciones derivadas de adquisiciones a través dentbinaciones de negocios;

(iii) los activos clasificados como mantenidos para lans& o incluidos en un grupo de activos para su diggicion que
haya sido clasificado como mantenido para la ventag acuerdo con la NIIF 5, asi como otras disposigies;

(iv) la depreciacion;

(v) el importe de la pérdida reconocida por deterioro @ activos, asi como el importe de las pérdidas pdeterioro
de activos que hayan revertido durante el periodoegun la NIC 36;

(vi) las diferencias de cambio netas derivadas de la amrsion de los estados financieros a una moneda de
presentacién diferente, asi como las derivadas de tonversion de un negocio en el extranjero a la meda de
presentacion de la entidad que informa;

(vii) traspasos de propiedades de inversion hacia o desdeentarios, o bien hacia o desde propiedades oagas por
el duefio; y

(vii) otros cambios; y

(e) el valor razonable de las propiedades de inversiorsi bien, en los casos excepcionales descritos émpdrafo 53,
cuando la entidad no pueda determinar el valor razoable de las propiedades de inversién de manera fil, la
entidad revelard las siguientes informaciones:

(i)  unadescripcion de las propiedades de inversion;
(i) una explicacién del motivo por el cual el valor raanable no puede determinarse de forma fiable; y

(iii) sifuera posible, el rango de estimaciones dentr@bcual es posible que se encuentre el valor razdie.

Disposiciones transitorias

80

81

82

83

Modelo del valor razonable

La entidad que, habiendo aplicado previamente I&lIC 40 (2000), decida por primera vez clasificar yontabilizar como
propiedades de inversién algunos o todos los deraxsh sobre propiedades mantenidas en régimen de ar@amiento
operativo, reconocera el efecto de esa eleccion apom ajuste en el saldo inicial de las gananciaswamuladas del periodo en
el que se haya hecho la eleccién por primera vezdémas:

(a) silaentidad ya ha revelado publicamente (en sustados financieros o por otra via) el valor razondk de sus derechos
sobre propiedades en periodos anteriores (determida sobre una base que satisfaga la definicion delearazonable
que aparece en el parrafo 5y las orientaciones ablecidas en los parrafos 36 a 52), se recomieng&ro no se obliga
a:

(i) ajustar el saldo inicial de las ganancias acumuladapara el periodo mas antiguo que se presente, engele se
hubiera revelado publicamente el valor razonable poprimera vez; y

(i) reexpresar la informacion comparativa para esos pésdos; y

(b) si la entidad no ha revelado publicamente con antmridad la informaciéon descrita en (a), no reexpreara la
informacion comparativa, y revelara este hecho.

Esta Norma requiere un tratamiento distinto aeitenido en la NIC 8. La NIC 8 requiere que sepesse la informacion
comparativa a menos que dicha reexpresion seadtigatle.

Cuando la entidad adopte esta Norma por primem el ajuste al saldo inicial de las gananciasmatadas incluird la
reclasificacion de cualquier importe registrado cmuperavit de revaluacién de propiedades de iivers

Modelo del costo

La NIC 8 se aplica a cualquier cambio en lag&ipat contables que resulte de la adopcion pongre vez de esta Norma, si ha
optado por utilizar el modelo del costo. El efed& cambio de politicas contables incluye la réfitasion de cualquier importe
registrado como superavit de revaluacion de pragies de inversion.
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Los requerimientos de los parrafos 27 a 29, erlacion con la medicion inicial de una propiedad daversion adquirida en
una transaccion de intercambio de activos, se apdicin prospectivamente s6lo a transacciones futuras.

Fecha de vigencia

85

85A

85B

Una entidad aplicar4 esta Norma para los pesiadwuales que comiencen a partir del 1 de enerB0OB6. Se aconseja su
aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase Mstana en un periodo que comience antes del 1 e ate 2005, revelara este
hecho.

NIC 1Presentacién de Estados Financiefosvisada en 2007) modificé la terminologia uéitia en las NIIF. Ademas modificé el
parrafo 62. Una entidad aplicara esas modificacsian@eriodos anuales que comiencen a partir del &ndro de 2009. Si una
entidad aplica la NIC 1 (revisada en 2007) a pesaghteriores, las modificaciones se aplicaran iam# dichos periodos.

Se modificaron los parrafos 8, 9, 48, 53, 587y se elimind el parrafo 22 y se afiadieron losafds 53A y 53B mediante el
documentoMejoras a las NlIFemitido en mayo de 2008. Una entidad aplicara esadificaciones de forma prospectiva a los
periodos anuales que comiencen a partir del 1 deoethe 2009. Se permite que una entidad apliqguentatificaciones de las
propiedades de inversidon en construccién desddaaha anterior al 1 de enero de 2009 siempre guedtres razonables de
dichas propiedades de inversion en construcciorafudeterminados en esas fechas. Se permite sa@ph anticipada. Si una
entidad aplicase las modificaciones en un perioder®r, revelara este hecho y al mismo tiempocapdi las modificaciones de
los parrafos 5y 81E de la NIC Péopiedades, Planta y Equipo

Derogacion de la NIC 40 (2000)

86

12

Esta Norma deroga la NIC P@opiedades de Inversigemitida en 2000).
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