Norma Internacional de Contabilidad 17
Arrendamientos

Objetivo

1

El objetivo de esta Norma es el de prescribira parendatarios y arrendadores, las politicasabied adecuadas para contabilizar
y revelar la informacion relativa a los arrendartosn

Alcance

2

Esta Norma sera aplicable en la contabilizaciénedtodos los tipos de arrendamientos que sean digtis de los:

(@) acuerdos de arrendamiento para la exploracién o usde minerales, petréleo, gas natural y recursos n@novables
similares; y

(b) acuerdos de licencias para temas tales como peliasil grabaciones en video, obras de teatro, manugos, patentes y
derechos de autor.

Sin embargo, esta Norma no sera aplicable como basara la medicion de:

(a) propiedades tenidas para arrendamiento, en el cagte que se contabilicen como propiedades de inversi¢véase la
NIC 40 Propiedades de Inversidn

(b) propiedades de inversion suministradas por arrendaates en régimen de arrendamiento operativo (véasa NIC 40);
(c) activos biolégicos poseidos por arrendatarios engémen de arrendamiento financiero (véase la NIC 4Agricultura); o

(d) activos biolégicos suministrados por arrendadoresrerégimen de arrendamiento operativo (véase la NI@1).

3 Esta Norma sera de aplicacion a los acuerdosamiedios cuales se transfiere el derecho de usatdms, incluso en el caso de
que el arrendador quedara obligado a suministraicges de cierta importancia en relaciéon con laragion o el mantenimiento
de los citados bienes. Por otra parte, esta Nownserd de aplicacion a los acuerdos que tienemtlaraleza de contratos de
servicios, donde una parte no transfiera a laatdzrecho a usar algin tipo de activo.

Definiciones

4 Los términos siguientes se usan, en esta Normandos significados que a continuacion se especific

Arrendamientoes un acuerdo por el que el arrendador cede al andatario, a cambio de percibir una suma Unica de
dinero, o una serie de pagos o cuotas, el derechatdizar un activo durante un periodo de tiempo déerminado.

Arrendamiento financieroes un tipo de arrendamiento en el que se transfien sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo. La propiedadel mismo, en su caso, puede o no ser transferida.

Arrendamiento operativas cualquier acuerdo de arrendamiento distinto errendamiento financiero.
Arrendamiento no cancelables un arrendamiento que sélo es revocable:

(a) siocurriese alguna contingencia remota;

(b) con el permiso del arrendador;

(c) si el arrendatario realizase un nuevo arrendamientopara el mismo activo u otro equivalente, con el ismo
arrendador; o

(d) si el arrendatario pagase una cantidad adicional taque, al inicio del arrendamiento, la continuaciénde éste quede
asegurada con razonable certeza.

Inicio del arrendamientoes la fecha mas temprana entre la del acuerdo dekrendamiento y la fecha en que se
comprometen las partes en relacion con las princifies estipulaciones del mismo. En esta fecha:

(a) se clasificara el arrendamiento como operativo o aao financiero; y

(b) en el caso de tratarse de un arrendamiento finanaie, se determinaran los importes que se reconoceral comienzo
del plazo de arrendamiento.

El comienzo del plazo del arrendamiengs la fecha a partir de la cual el arrendatario gne el derecho de utilizar el activo
arrendado. Es la fecha del reconocimiento inicial & arrendamiento (es decir, del reconocimiento dectivos, pasivos,
ingresos o gastos derivados del arrendamiento, segproceda).
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Plazo del arrendamient@s el periodo no revocable por el cual el arrendatio ha contratado el arrendamiento del activo,
junto con cualquier periodo adicional en el que ésttenga derecho a continuar con el arrendamiento,on o sin pago
adicional, siempre que al inicio del arrendamient®e tenga la certeza razonable de que el arrendataréjercitara tal opcion.

Pagos minimos por el arrendamiengon los pagos que se requieren o pueden requeriesal arrendatario durante el plazo
del arrendamiento, excluyendo tanto las cuotas dearacter contingente como los costos de los servisip los impuestos que
ha de pagar el arrendador y le hayan de ser reemtsados. También se incluye:

(a) en el caso del arrendatario, cualquier importe garatizado por él mismo o por un tercero vinculado cogl; o
(b) en el caso del arrendador, cualquier valor residuadjue se le garantice, ya sea por:

(i) parte del arrendatario;

(i) una parte vinculada con éste; o

(i) una parte no vinculada con el arrendatario que seaapaz financieramente de atender a las obligaciones
derivadas de la garantia prestada.

Sin embargo, si el arrendatario posee la opcién deomprar el activo a un precio que se espera sea migntemente mas
reducido que el valor razonable del activo en el nmento en que la opcién sea ejercitable, de forma gqual inicio del
arrendamiento, se puede prever con razonable certezjue la opcion sera ejercida, los pagos minimosrpal arrendamiento

comprenderan tanto los pagos minimos a satisfacen @l plazo del mismo hasta la fecha esperada de rejeio de la citada
opcién de compra, como el pago necesario para ejées esta opcion de compra.

Valor razonablees el importe por el cual puede ser intercambiadon activo, o cancelado un pasivo, entre un comprady
un vendedor interesado y debidamente informado, quesalizan una transaccién libre.

Vida econémicaes:
(a) el periodo durante el cual se espera que un actigea utilizable econémicamente, por parte de uno oas usuarios; o
(b) la cantidad de unidades de produccién o similaresug se espera obtener del activo por parte de unawas usuarios.

Vida util es el periodo de tiempo estimado que se extiendiesde el inicio del plazo del arrendamiento, peroirs estar
limitado por éste, a lo largo del cual la entidad spera consumir los beneficios econémicos incorporas al activo
arrendado.

Valor residual garantizades:

(a) para el arrendatario, la parte del valor residual que ha sido garantizada por él mismo o por una partginculada con
él (el importe de la garantia es la cuantia maximgue podrian, en cualquier caso, tener que pagar); y

(b) para el arrendador, la parte del valor residual queha sido garantizada por el arrendatario o por unaparte no
vinculada con el arrendador, y que sea financieranmte capaz de atender las obligaciones derivadas te garantia
prestada.

Valor residual no garantizades la parte del valor residual del activo arrendad, cuya realizacién por parte del arrendador
no esté asegurada o bien queda garantizada exclusimente por una parte vinculada con el arrendador.

Costos directos inicialeson los costos incrementales directamente imputas a la negociacién y contratacion de un
arrendamiento, salvo si tales costos han sido inauglos por un arrendador que sea a la vez fabricante distribuidor.

Inversién bruta en el arrendamientes la suma de:
(@) los pagos minimos a recibir por el arrendamiento fianciero; y
(b) cualquier valor residual no garantizado que correspnda al arrendador.

Inversién neta en el arrendamientes la inversién bruta del arrendamiento descontada la tasa de interés implicita en el
arrendamiento.

Ingresos financieros nalevengados son la diferencia entre:
(a) lainversién bruta en el arrendamiento; y
(b) lainversion neta en el arrendamiento.

Tasa de interés implicita en el arrendamiengs la tasa de descuento que, al inicio del arrendénto, produce la igualdad
entre el valor presente total de (a) los pagos mibs por el arrendamiento y (b) el valor residual n@arantizado, y la suma
de (i) el valor razonable del activo arrendado y {) cualquier costo directo inicial del arrendador.

Tasa de interés incremental del endeudamiento detadatario es la tasa de interés que el arrendatario habria deagar en
un arrendamiento similar o, si éste no fuera deterimable, la tasa en el que incurriria aquél si pidiea prestados, en un
plazo y con garantias similares, los fondos neceszs para comprar el activo.
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Cuotas contingentes del arrendamienson la parte de los pagos por arrendamiento cuymporte no es fijo, sino que se basa
en el importe futuro de un factor que varia por raones distintas del mero paso del tiempo (por ejemplun tanto por ciento
de las ventas futuras, grado de utilizacion futuraindices de precios futuros, tasas de interés de roado futuras, etc.).

5 Un acuerdo o un compromiso de arrendamiento pudtante el periodo que media entre el inicio alebndamiento y el
comienzo del plazo de arrendamiento, incluir udaislila para ajustar los pagos por arrendamiendosecuencia de cambios en
el costo de construccién o adquisicion de la pdgaearrendada, o bien a consecuencia de cambiosasnmedidas del costo o
valor, tales como niveles generales de precio$, lm®costos del arrendador por la financiacidnadendamiento. Si fuera asi,
para los propositos de esta Norma, el efecto de t@mbios se considerara que han tenido lugaical del arrendamiento.

6 La definicion de arrendamiento comprende cordrptva el alquiler de activos, que contengan ugsala en la que se otorgue al
que alquila la opcién de adquirir la propiedad aetivo tras el cumplimiento de las condiciones dadas. Tales contratos se
conocen como contratos de arrendamiento-compra.

Clasificacion de los arrendamientos

7 La clasificacién de los arrendamientos adoptadasta Norma se basa en el grado en que los rigsgarstajas, derivados de la
propiedad del activo, afectan al arrendador o edndatario. Entre tales riesgos se incluyen labjlatd de pérdidas por
capacidad ociosa u obsolescencia tecnoldgica,oamsd ¢das variaciones en el desempefio debidas a eamhilas condiciones
econdmicas. Las ventajas pueden estar represemadés expectativa de una operacion rentablelartm de la vida econdmica
del activo, asi como por una ganancia por revaoi@n o por una realizacién del valor residual.

8 Un arrendamiento se clasificara como financierouando transfiera sustancialmente todos los riesggsventajas inherentes
a la propiedad. Un arrendamiento se clasificard comoperativo si no transfiere sustancialmente toddss riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad.

9 Puesto que la transaccion entre un arrendadaor grendatario se basa en un acuerdo de arrendangetre las partes, sera
necesario que para ambos se utilicen definicionksrentes. La aplicacion de estas definiciones difarentes circunstancias de
las dos partes que intervienen en la operacioneptester como consecuencia que el mismo arrendansertlasifique de distinta
forma por arrendador y arrendatario. Este podriglseaso, por ejemplo, si el arrendador se beaedicle una garantia referida al
valor residual, aportada por una parte no vincutamteel arrendatario.

10 El que un arrendamiento sea financiero u operakependera de la esencia econdémica y naturatelmttansaccion, mas que de
la mera forma del contratoEjemplos de situaciones que, por si solas o dmaoconjunta, normalmente conllevarian la
clasificacion de un arrendamiento como financien: s

(@) el arrendamiento transfiere la propiedad del acharrendatario al finalizar el plazo del arrendanto;

(b) el arrendatario tiene la opcién de comprar el actéiwn precio que se espera sea suficientememtgoinél valor razonable,
en el momento en que la opcién sea ejercitablena#o que, al inicio del arrendamiento, se preveareaonable certeza
que tal opcion sera ejercida;

(c) el plazo del arrendamiento cubre la mayor partéadeda econémica del activo incluso si la proptd® se transfiere al
final de la operacion;

(d) alinicio del arrendamiento, el valor presenteatedagos minimos por el arrendamiento es al meqgsaente a la practica
totalidad del valor razonable del activo objetdaleperacion; y

(e) los activos arrendados son de una naturaleza tmtiazada que soélo el arrendatario tiene la platdlol de usarlos sin
realizar en ellos modificaciones importantes.

11 Otros indicadores de situaciones que podriararllepor si solas o de forma conjunta con otrasa alasificacion de un
arrendamiento como de caracter financiero, sositrsentes:

(a) si el arrendatario puede cancelar el contrato dendamiento, y las pérdidas sufridas por el ardoda causa de tal
cancelacion fueran asumidas por el arrendatario;

(b) las pérdidas o ganancias derivadas de las flucmesien el valor razonable del importe residua@eesobre el arrendatario
(por ejemplo en la forma de un descuento por inepgirhilar al valor en venta del activo al final delendamiento); y

(c) el arrendatario tiene la posibilidad de prorroghragendamiento durante un segundo periodo, cors Yagos por
arrendamiento que son sustancialmente inferiokes labituales del mercado.

12 Los ejemplos e indicadores contenidos en losafeér 10 y 11 no son siempre concluyentes. Si testlaro, por otras
caracteristicas, que el arrendamiento no transBestancialmente todos los riesgos y ventajas émibes a la propiedad, se
clasificara como operativo. Por ejemplo, este @oddr el caso en el que se transfiera la propidéadctivo, al término del
arrendamiento, por un pago variable que sea igsal ®alor razonable en ese momento, o si existgnspeontingentes como
consecuencia de los cuales el arrendatario no sigstancialmente todos esos riesgos y ventajas.

*  Véase también la SIC-2Hvaluacién de la Esencia de las Transacciones glapfan la Forma Legal de un Arrendamiento
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La clasificacion del arrendamiento se haraialardel mismo. Si en algin otro momento el arreloday el arrendatario acordaran
cambiar las estipulaciones del contrato, salvd cammbio fuera para renovarlo, de forma que estdifinacién habria dado lugar a
una clasificacién diferente del arrendamiento, selps criterios establecidos en los parrafos 7 aet?el caso de que las
condiciones se hubieran producido al inicio degaracién, el contrato revisado se considerard enoarrendamiento para todo
el plazo restante del arrendamiento. No obstamsegcdmbios en las estimaciones (por ejemplo lasgpenen modificaciones en
la vida econémica o en el valor residual del acéimendado) o los cambios en circunstancias (gon@p el incumplimiento por

parte del arrendatario), no daran lugar a una ncleg#ficacion del arrendamiento a efectos congable

[Eliminado]
[Eliminado]

Cuando un arrendamiento incluya componenteemdenos y de edificios conjuntamente, una enteladuara la clasificacién de
cada componente por separado como un arrendanfiieateiero u operativo de acuerdo con los parr@fasl3. Al determinar si
el componente de terreno es un arrendamiento fer@nal operativo, una consideracion importante ee s terrenos
normalmente tienen una vida econémica indefinida.

Cuando sea necesario para clasificar y corgabilin arrendamiento de terrenos y construccidnespagos minimos por el
arrendamiento (incluyendo todo pago por adelantadojlistribuirdn entre los componentes de terrgnasnstrucciones en
proporcién a los valores razonables relativos e@peasentan los derechos de arrendamiento en dasitomponentes de terrenos
y construcciones en el inicio del arrendamientdoSipagos por el arrendamiento no pueden repaftablemente entre estos dos
componentes, todo el arrendamiento se clasifiaamarrendamiento financiero, a menos que esté glae ambos componentes
son arrendamientos operativos, en cuyo caso toaiwesidamiento se clasificard como operativo.

En un arrendamiento conjunto de terrenos y oeetgbnes en el que resulte insignificante el inpayue, de acuerdo con el
parrafo 20, se reconoceria para el componenterdents, los citados terrenos y las construccionesign tratarse como una
unidad individual a los efectos de la clasificacit&h arrendamiento y clasificarse como un arrendatuaifinanciero u operativo de
acuerdo con los parrafos 7 a 13. En tal caso, ssiderara la vida econdmica de los edificios comaue corresponda a la
totalidad del activo arrendado.

La medicion por separado de los componentesroEnbs y construcciones no serd necesaria cuasdieiechos del arrendatario,
tanto en terrenos como en construcciones, seaificddes como una propiedad de inversion de acuemipla NIC 40, y se
adopte el modelo del valor razonable. Se requedéadtulos detallados para hacer esta evaluaci@nssé clasificacion de uno o
ambos componentes podria resultar, en el caso tealiparse tales célculos, incierta.

Segun la NIC 40, es posible que el arrendatdaiifique los derechos sobre un inmueble mantesidig@gimen de arrendamiento
operativo, como propiedad de inversion. Si estediese, tales derechos sobre el inmueble se cbraafin como si fueran un

arrendamiento financiero y, ademas, se utilizarinetlelo del valor razonable para el activo asi mecmlo. El arrendatario

continuara la contabilizacion del arrendamiento @am arrendamiento financiero, incluso si un evepdsterior cambiara la

naturaleza de los derechos del arrendatario sétimenaeble, de forma que no se pudiese seguirficdasdo como propiedad de
inversion. Este sera el caso si, por ejemplo,rehaatario:

(a) ocupa el inmueble, que por tanto se clasificardocama propiedad ocupada por el duefio, por un @stido igual a su
valor razonable en la fecha en la que se producanebio de uso; o

(b) realiza una transaccion de subarriendo, en lamgusftera, a un tercero no vinculado, substanciaientodos los riesgos y
ventajas inherentes a la titularidad del derechoadendamiento. Dicho subarriendo se contabilizac, parte del
arrendatario, como un arrendamiento financiereraetro, aunque éste pudiera registrarlo como @m@amiento operativo.

Contabilizacion de los arrendamientos en los estado s financieros de los arrendatarios

20

21

Arrendamientos financieros

Reconocimiento inicial

Al comienzo del plazo del arrendamiento financie, éste se reconocera, en el estado de situaciGnafhciera del
arrendatario, como un activo y un pasivo por el misio importe, igual al valor razonable del bien arredado, o bien al valor
presente de los pagos minimos por el arrendamientsj éste fuera menor, determinados al inicio del eendamiento. Al

calcular el valor presente de los pagos minimos pet arrendamiento, se tomara como factor de descuenla tasa de interés
implicita en el arrendamiento, siempre que sea préicable determinarla; de lo contrario se usara la asa de interés
incremental de los préstamos del arrendatario. Cuguier costo directo inicial del arrendatario se afidird al importe

reconocido como activo.

Las transacciones y demas eventos se contaéiliggpresentaran de acuerdo con su fondo econgniealidad financiera, y no
solamente en consideraciéon a su forma legal. Misni forma legal de un acuerdo de arrendamienédepsignificar que el
arrendatario no adquiera la titularidad juridicdrsoel bien arrendado, en el caso de un arrendemfaranciero su fondo
econdémico y realidad financiera implican que ekmdatario adquiere los beneficios econdémicos désivalel uso del activo
arrendado durante la mayor parte de su vida ecaa)rmodntrayendo al hacerlo, como contraprestac@mta derecho, una
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obligacién de pago aproximadamente igual al ind#b arrendamiento, al valor razonable del active taag cargas financieras
correspondientes.

Si esta operacién de arrendamiento no quedflggada en el estado de situacion financiera dednalatario, los recursos
econdmicos Yy el nivel de obligaciones de una edtadarian infravalorados, distorsionando las sdtiancieras. Sera apropiado,
por tanto, que el arrendamiento financiero se rerca, en el estado de situacién financiera dehdatario, como un activo y
como una obligacién de pagar cuotas de arrendamnimtel futuro. Al comienzo del plazo del arrendamto, el activo y la
obligacién de pagar cuotas futuras, se recono@ré&l estado de situacién financiera por los misimp®rtes, excepto si existen
costos directos iniciales para el arrendatario,sguafiadiran al importe reconocido como activo.

No resultara adecuado presentar las obligacimiasvas a los bienes arrendados, en los estatoscieros, como deducciones
del valor de los activos correspondientes. En dasque la entidad realice, en el estado de sitndianciera, distincion entre
pasivos corrientes y no corrientes, observarareisiaa distincion para las deudas derivadas dertes@damientos.

Es frecuente incurrir en ciertos costos direttimsales al emprender actividades especificaardendamiento, tales como los que
surgen al negociar y asegurar los acuerdos y dostieorrespondientes. Los costos que sean directanagribuibles a las
actividades llevadas a cabo por parte del arreridaga un arrendamiento financiero, se incluirameo@arte del valor del activo
reconocido en la transaccion.

Medicién posterior

Cada una de las cuotas del arrendamiento se diia en dos partes que representan, respectivamentdas cargas
financieras y la reduccién de la deuda viva. La cga financiera total se distribuira entre los periods que constituyen el
plazo del arrendamiento, de manera que se obtengaal tasa de interés constante en cada periodo, sobeksaldo de la
deuda pendiente de amortizar. Los pagos contingersiee cargaran como gastos en los periodos en log gean incurridos.

En la practica, y con la finalidad de simplifitas calculos, el arrendatario podra utilizar algipo de aproximacion para distribuir
las cargas financieras entre los periodos que itoyest el plazo del arrendamiento.

El arrendamiento financiero dara lugar tanto a un cargo por depreciacion en los activos deprecialdlecomo a un gasto
financiero en cada periodo. La politica de deprec@én para activos depreciables arrendados sera calemte con la seguida
para el resto de activos depreciables que se posegna depreciacion contabilizada se calculara sobrlas bases establecidas
en la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipg en la NIC 38Activos Intangibles Si no existiese certeza razonable de que el
arrendatario obtendra la propiedad al término del dazo del arrendamiento, el activo se depreciara tatmente a lo largo de
su vida util o en el plazo del arrendamiento, segutudl sea menor.

El importe depreciable del activo arrendadoiseiliuird entre cada uno de los periodos de uperado, de acuerdo con una base
sistematica, coherente con la politica de depriériaque el arrendatario haya adoptado con respecims demas activos
depreciables que posea. En caso de que existaaeamonable de que el arrendatario obtendra fgigatad al finalizar el plazo
del arrendamiento, el periodo de utilizaciéon espersera la vida Util del activo; en otro caso,ativa se depreciara a lo largo de
su vida util o en el plazo del arrendamiento, segial sea menor.

El arrendamiento financiero dara lugar a un@argr depreciacion y a otro de tipo financiero adacperiodo, pero la suma de
esos importes no serd igual a la cuota a pagak geriedo y, por tanto, no sera adecuado consideEnaio gasto simplemente la
cuota a pagar en el mismo. De acuerdo con lo ant&s improbable que el activo y el pasivo comasientes al arrendamiento
sigan siendo de igual importe una vez iniciadamralamiento.

Para determinar si el activo arrendado ha \dsteriorado su valor, la entidad aplicara la NICCB&erioro del Valor de los
Activos.
Informacién a revelar

Ademas de cumplir los requisitos informativos jados en la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacién a Revelailps
arrendatarios revelaran en sus estados financierda siguiente informacion, referida a los arrendamiatos financieros:

(a) Paracada clase de activos, el importe neto en lits al final del periodo sobre el que se informa.

(b) Una conciliacion entre el importe total de los pagodel arrendamiento minimos futuros al final del pgodo sobre el
que se informa, y su valor presente. Ademas, una tiatad revelara el total de pagos del arrendamientaninimos
futuros al final del periodo sobre el que se inform, y de su valor presente, para cada uno de los signtes periodos:

(i) hasta un afio;
(i) entre unoy cinco afios;
(i) més de cinco afios.
(c) Cuotas contingentes reconocidas como gasto en etipdo.

(d) Elimporte total de los pagos futuros minimos por @barriendo que se espera recibir, al final del peddo sobre el que
se informa, por los subarriendos operativos no caetables.
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(e) Una descripcion general de los acuerdos significatis de arrendamiento donde se incluiran, sin limitase a ellos, los
siguientes datos:

(i) las bases para la determinacion de cualquier cuotde caracter contingente que se haya pactado;

(i) la existencia y, en su caso, los plazos de renovacb las opciones de compra y las clausulas de aimacion o
escalonamiento; y

(i) las restricciones impuestas a la entidad en virtudle los contratos de arrendamiento, tales como lasug se
refieran a la distribucién de dividendos, al endeudmiento adicional o a nuevos contratos de arrendam@mto.

Ademas de lo anterior, seran aplicables a lendatarios las exigencias de informacion fijadaslg NIC 16, NIC 36, NIC 38,
NIC 40 y NIC 41, para los activos arrendados emrég de arrendamiento financiero.

Arrendamientos operativos

Las cuotas derivadas de los arrendamientos opéireds se reconocerdn como gasto de forma lineal, @unte el transcurso
del plazo del arrendamiento, salvo que resulte masepresentativa otra base sistematica de reparto poreflejar mas
adecuadamente el patron temporal de los beneficioel arrendamiento para el usuario.

Para los arrendamientos operativos, los pagosspmndientes a las cuotas de arrendamiento ¢exalo los costos por otros
servicios tales como seguros o mantenimiento) a@oEeran como gastos de forma lineal, a menosepudte mas apropiado el
uso de otra base de caracter sistematico que retmjiorma mas representativa, el patrén de geiderale beneficios para el
usuario, independientemente de la forma concretpuerse realicen los pagos de las cuotas.

Informacion a revelar

Ademas de los requerimientos informativos fijad® en la NIIF 7, los arrendatarios revelaran, en susstados financieros, la
siguiente informacion referida a los arrendamiento®perativos:

(a) EIl total de pagos futuros minimos del arrendamiento derivados de contratos de arrendamiento operativano
cancelables, que se vayan a satisfacer en los sages plazos:

() basta un afio;
(i) entre unoy cinco afos;
(i) mas de cinco afios.

(b) Elimporte total de los pagos futuros minimos por @arriendo que se espera recibir, al final del peado sobre el que
se informa, por los subarriendos operativos no caetables.

(c) Cuotas de arrendamientos y subarriendos operativagconocidas como gastos del periodo, revelando peeparado los
importes de los pagos minimos por arrendamiento, $acuotas contingentes y las cuotas de subarriendo.

(d) Una descripcién general de los acuerdos significatis de arrendamiento concluidos por el arrendataripdonde se
incluiran, sin limitarse a ellos, los siguientes das:

(i) las bases para la determinacion de cualquier cuotde caracter contingente que se haya pactado;

(i) la existencia y, en su caso, los plazos de renovacb las opciones de compra y las clausulas de aimacion o
escalonamiento; y

(iiiy las restricciones impuestas a la entidad en virtude los contratos de arrendamiento financiero, talesomo las
gue se refieran a la distribucion de dividendos, alendeudamiento adicional o a nuevos contratos de
arrendamiento.

Contabilizacion de los arrendamientos en los estado s financieros de los arrendadores

36

Arrendamientos financieros

Reconocimiento inicial

Los arrendadores reconoceran en su estado de usition financiera los activos que mantengan en amelamientos
financieros y los presentardn como una partida porcobrar, por un importe igual al de la inversién nea en el
arrendamiento.

*

Véase también la Interpretacion SICABendamientos Operativos—Incentivos
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En una operaciéon de arrendamiento financierstasuialmente todos los riesgos y ventajas inheseat la propiedad son
transferidos por el arrendador, y por ello, la®esixas cuotas a cobrar por el mismo se consideran ceembolsos del principal y
remuneracion financiera del arrendador por su 8igBry servicios.

Es frecuente que el arrendador incurra en siertistos directos iniciales, entre los que se yeclucomisiones, honorarios
juridicos y costos internos que son incrementaldgectamente atribuibles a la negociacion y ceatién del arrendamiento. De
ellos se excluyen los costos de estructura indisgdales como los incurridos por un equipo deagegtcomercializacion. En el
caso de arrendamientos financieros distintos déllaguen los que esté implicado un productor oritlisidor que también es
arrendador, los costos directos iniciales se irdfuien la medicién inicial de los derechos de cqgbwo el arrendamiento
financiero, y disminuiran el importe de los ingreseconocidos a lo largo del plazo de arrendamiddasa de interés implicita
del arrendamiento se define de forma que los calitestos iniciales se incluyen automaticamentdosrderechos de cobro del
arrendamiento financiero; esto es, no hay necesldaafiadirlos de forma independiente. Los costmsriiinos por productores o
distribuidores, que también son arrendadores,lanié@ con la negociacién y contratacion de unrataeniento, se excluyen de la
definiciéon de costos directos iniciales. En consecia, éstos se excluirdn de la inversion netamiehdamiento y se reconoceran
como gastos cuando se reconozca el beneficio denia, lo que para un arrendamiento financiercetiegar normalmente al
comienzo del plazo de arrendamiento.

Medicién posterior

El reconocimiento de los ingresos financierose asara en una pauta que refleje, en cada uno deslperiodos, una tasa de
rendimiento constante sobre la inversion financieraeta que el arrendador ha realizado en el arrendaranto financiero.

Un arrendador aspira a distribuir el ingresariitiero sobre una base sistematica y racionallaado del plazo del arrendamiento.
Esta distribucion se basara en una pauta queeefieyendimiento constante en cada periodo sohlirevdasion neta relacionada
con el arrendamiento financiero. Los pagos dehdamiento relativos a cada periodo, una vez exatuids costos por servicios,
se destinaran a cubrir la inversiéon bruta en edratamiento, reduciendo tanto el principal comoit@gesos financieros no
devengados.

Las estimaciones de los valores residuales mantizados, utilizados al computar la inversiontédrdel arrendador en el
arrendamiento, seran objeto de revisiones regul&iese hubiera producido una reduccion permaramtia estimacion del valor
residual no garantizado, se procederia a revisalistaibucion del ingreso financiero no devengadto dargo del plazo del
arrendamiento, y cualquier reduccién respecto adatidades de ingresos ya devengados se reconiocediatamente.

Un activo sometido a un arrendamiento finamcigue haya sido clasificado como mantenido pavari&a (o incluido en un grupo
de activos para su disposicion clasificado como temado para la venta) de acuerdo con la NIIA&ivos No corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontiragade contabilizara segun lo establecido en esa NIIF

Los arrendadores que son también fabricantes oiglribuidores reconoceran los resultados derivadosle la venta en el
periodo, de acuerdo con las politicas contables liziadas por la entidad para el resto de las operamines de venta directa. Si
se han aplicado tasas de interés artificialmente [@s, el resultado por la venta se reducira al queeshubiera obtenido de
haber aplicado tasas de interés de mercado. Los ¢os incurridos por el fabricante o el distribuidor que sea también
arrendador, y estén relacionados con la negociaciém la contratacion del arrendamiento, se reconocerdcomo un gasto
cuando se reconozca el resultado en la venta.

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a meradus clientes la posibilidad de comprar o aquih activo. El arrendamiento
financiero de un activo, cuando el arrendadormbign fabricante o distribuidor, dara lugar a dpss de resultados:

(@) la pérdida o ganancia equivalente al resultad@deihta directa del activo arrendado, a preciomal@s de venta, teniendo
en cuenta todo tipo de descuentos comercialessyazlue sean aplicables; y

(b) la ganancia financiera que se obtenga en el tressdel periodo del arrendamiento.

El ingreso de actividades ordinarias por veeggstrado al comienzo del plazo del arrendamientmtiero, por un arrendador que
sea fabricante o distribuidor, es igual al val@oreable del activo o, si fuera menor, al valor enés de los pagos minimos por el
arrendamiento, descontados a una tasa de interénedesado. El costo de la venta reconocido al camoietel plazo del
arrendamiento es el costo de la propiedad arrendddaantidad por la que estuviese contabilizadaesa diferente, menos el
valor presente del valor residual no garantizadodiferencia entre el ingreso de actividades oriiegy el costo de la venta es la
ganancia en la venta, que se reconocera como taluggdo con las politicas seguidas por la enpdad las operaciones de venta
directa.

Los fabricantes o distribuidores que son tamhiéendadores, aplican a veces tasas de inteifésSanente bajas a fin de atraer a
los clientes. El uso de dichas tasas podria stgmil reconocimiento, en el momento de la vergayth porcion excesiva del
resultado total de la transaccion. En el caso @esqiempleen tasas de interés artificialmente baljassultado de la venta quedara
reducido al que se hubiera obtenido de aplicatasede interés de mercado.

Los costos directos iniciales, en los casosroendadores que son fabricantes o distribuidomsesonoceran como gastos al
comienzo del plazo del arrendamiento, puesto qténe®lacionados principalmente con la obtenciénladeganancias del
fabricante o distribuidor en la venta.
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Informacién a revelar

Ademas de cumplir los requisitos informativos fados en la NIIF 7, los arrendadores revelaran en sus estados finanos la
siguiente informacion, referida a los arrendamients financieros:

(a) una conciliacién entre la inversion bruta en el arendamiento al final del periodo sobre el que se iofma y el valor
presente de los pagos minimos a recibir en esa migfecha. Ademas, la entidad revelara, al final dgderiodo sobre el
que se informa, la inversién bruta en el arrendamieto y el valor presente de los pagos minimos a réai en esa
misma fecha, para cada uno de los siguientes perisi

() basta un afio;
(i) entre unoy cinco afnos;
(i) mas de cinco afos.
(b) los ingresos financieros no acumulados (o no devexps);
(c) elimporte de los valores residuales no garantizadaeconocidos a favor del arrendador;

(d) las correcciones de valor acumuladas que cubran iolvencias relativas a los pagos minimos por el amdamiento
pendientes de cobro;

(e) las cuotas contingentes reconocidas en los ingrested periodo;
(f)  una descripcion general de los acuerdos de arrendaemto significativos concluidos por el arrendador.

A menudo resulta Gtil informar, como indicadal drecimiento en la actividad arrendadora, solreniersion bruta en
arrendamientos financieros conseguida en el perideducidos los correspondientes ingresos finameiao acumulados (o no
devengados), a la que se restaran los importessdmhtratos de arrendamiento cancelados en es®rimigervalo de tiempo.

Arrendamientos operativos

Los arrendadores presentaran en su estado deustion financiera, los activos dedicados a arrendaientos operativos de
acuerdo con la naturaleza de tales bienes.

Los ingresos procedentes de los arrendamientopesativos se reconoceran como ingresos de forma dial a lo largo del
plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas repentativa otra base sistemética de reparto, por riflar més
adecuadamente el patrén temporal de consumo de Ibsneficios derivados del uso del activo arrendadmeuestion.

Los costos incurridos en la obtenciéon de ingrgsmr arrendamiento, incluyendo la depreciacionbikh, se reconoceran como
gastos. Los ingresos por arrendamiento (excluydondque se reciba por servicios tales como segumpnservacién) se
reconoceran de una forma lineal en el plazo dehdamiento, incluso si los cobros no se percibenaceglo a tal base, a menos
que otra férmula sistematica sea mas representaéiv@atron temporal con el que los beneficiosvdeios del uso del activo
arrendado disminuyen.

Los costos directos iniciales, incurridos por elrrendador en la negociacion y contratacién de uarrendamiento operativo,
se afiadiran al importe en libros del activo arrenddo y se reconoceran como gasto a lo largo del plade arrendamiento,
sobre la misma base que los ingresos del arrendamie.

La depreciacion de los activos depreciables amdados se efectuard de forma coherente con las piglas normalmente
seguidas por el arrendador para activos similaresy se calculara con arreglo a las bases establecidas la NIC 16 y en la
NIC 38.

Para determinar si el activo arrendado ha disteriorado su valor, la entidad aplicara la NIC 36

El arrendador, que sea a la vez fabricante toildiglor de los bienes arrendados, no reconocer@in resultado por la venta
cuando celebre un contrato de arrendamiento operatilesto que la operacion no es en ninglin modivagnte a una venta.
Informacion a revelar

Ademas de cumplir con los requerimientos informi@vos fijados en la NIIF 7, los arrendadores reveld@n, en sus estados
financieros, la siguiente informacién referida a le arrendamientos operativos:

(a) el importe total de los pagos minimos futuros delreendamiento correspondiente a los arrendamientosperativos no
cancelables, asi como los importes que correspondeios siguientes plazos:

(i) basta un afio;
(i) entre unoy cinco afnos;

(i) mas de cinco afios.

*

Véase también la Interpretacion SICABendamientos Operativos—Incentivos
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(b) eltotal de las cuotas de caracter contingente regocidas como ingreso en el periodo;
(c) una descripcion general de las condiciones de lasendamientos acordados por el arrendador.

Ademas, sera también de aplicacion para londad®res de activos en régimen de arrendamient@toe los requisitos de
informacion exigidos en la NIC 16, la NIC 36, |aQ\B8, la NIC 40 y la NIC 41.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior
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Una venta con arrendamiento posterior es unadcgion que implica la enajenacién de un actiga posterior arrendamiento al
vendedor. Las cuotas del arrendamiento y el prel@oventa son usualmente interdependientes, puestosg negocian

simultdneamente. El tratamiento contable de lagagpmes de venta con arrendamiento posterior digpéndel tipo de

arrendamiento implicado en ellas.

Si una venta con arrendamiento posterior resulten un arrendamiento financiero, cualquier excesoal importe de la venta
sobre el importe en libros del activo enajenado nse reconocera inmediatamente como resultado en lestados financieros
del vendedor arrendatario. Este exceso se diferisaamortizara a lo largo del plazo del arrendamiento

Si el arrendamiento posterior es un arrendamiénanciero, la operacion es un medio por el @lahrrendador suministra
financiacién al arrendatario con el activo comoagéia. Por esta razén, no serd apropiado consideexceso del importe de la
venta sobre el importe en libros del activo comaasultado realizado. Este exceso se diferird yrarmaoa a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Si una venta con arrendamiento posterior resule ser un arrendamiento operativo, y quedase clague la operacion se ha
establecido a su valor razonable, cualquier resulto se reconocera inmediatamente como tal. Si el wie de venta fuese
inferior al valor razonable, todo resultado se recnocerd inmediatamente, excepto si la pérdida resalée compensada por
cuotas futuras por debajo de los precios de mercaden cuyo caso se diferira y amortizard en proporén a las cuotas
pagadas durante el periodo en el cual se esperalizar el activo. Si el precio de venta fuese superi al valor razonable,
dicho exceso se diferira y amortizara en el perioddurante el cual se espere utilizar el activo.

Si el arrendamiento posterior fuese un arrenelaimioperativo, y tanto las cuotas como el preeie@stableciesen utilizando
valores razonables, se habra producido efectivaamema operacién normal de venta y se reconoceradiatamente cualquier
resultado derivado de la misma.

En los contratos de arrendamiento operativo, !l valor razonable del bien en el momento de la vencon arrendamiento
posterior fuera inferior a su importe en libros, la pérdida derivada de la diferencia entre ambas cifis se reconocera
inmediatamente.

Sin embargo, para los arrendamientos financiéabgjuste no serd necesario, salvo que se hagaigido un deterioro del valor,
en cuyo caso el importe en libros se rebajara lyastalcance el importe recuperable, de acuerdtaddiC 36.

Las obligaciones sobre revelacién de informac@&stablecidas tanto para los arrendadores con® lpsrarrendatarios, seran
igualmente aplicables a las ventas con arrendamijergterior. En el caso de la descripcion generdbsl acuerdos relevantes de
los arrendamientos, sera oportuno revelar las disjppmes no habituales que se hayan incluido era¢o®rdos, o bien en los
términos de las transacciones de venta con arréedmposterior.

Las operaciones de venta con arrendamientormrspeieden cumplir las condiciones para tener ig@mar por separado de
ellas segun la NIC Presentacion de Estados Financieros.

Disposiciones transitorias

67

68

68A

Conforme a lo establecido en el parrafo 68, seanseja la aplicacion retroactiva de esta Norma, pe no se obliga a ello. Si
no se aplicase la Norma de forma retroactiva, se wsiderard que el saldo de cualquier arrendamientoifianciero

preexistente ha sido determinado de forma apropiadgor parte del arrendador, el cual procedera en adante a

contabilizarlo, de acuerdo con el contenido de larpsente Norma.

La entidad que previamente haya aplicado la NIQ7 (revisada en 1997) aplicara las modificacione®mtenidas por esta
Norma de forma retroactiva para todos los arrendanentos, o bien, si la NIC 17 (revisada en 1997) ne& splicd
retroactivamente, para todos los arrendamientos quénayan comenzado desde que se aplicd por primerazvéa citada
Norma.

Una entidad evaluara nuevamente la clasificaaide los componentes de terrenos de aquellos arreamdientos que no hayan
vencido en la fecha en que la entidad adopte las dificaciones a que hace referencia el parrafo 69Aobre la base de la
informacion existente al comienzo de dichos arrendaientos. Reconocerd un arrendamiento recién clasifido como
arrendamiento financiero, de forma retroactiva de auerdo con la NIC 8Politicas Contables, Cambios en Estimaciones
Contables y ErroresSin embargo, si una entidad no tiene la informaén necesaria para aplicar las modificaciones de fora
retroactiva:
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(a) aplicara las modificaciones de esos arrendamiente®bre la base de los hechos y circunstancias exiges en la fecha
en que adopte las modificaciones; y

(b) reconoceré el activo y pasivo relacionados con erandamiento de terrenos recién clasificado como uarrendamiento
financiero, a sus valores razonables en esa feclias diferencias entre dichos valores razonables seconoceran en las
ganancias acumuladas.

Fecha de vigencia

69 Una entidad aplicar4 esta Norma para los pesiadwuales que comiencen a partir del 1 de enerB0OB6. Se aconseja su
aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase Mstana en un periodo que comience antes del 1 e eate 2005, revelara este
hecho.

69A Como parte ddlejoras a las NIIFemitido en abril de 2009, se eliminaron los p&saf4 y 15 y se afiadieron los parrafos 15A y
68A. Una entidad aplicara esas modificaciones o@es anuales que comiencen a partir del 1 de ede@010. Se permite su
aplicacion anticipada. Si una entidad aplicasenadificaciones en un periodo que comience conianitiad, revelara este hecho.

Derogacion de la NIC 17 (revisada en 1997)

70 Esta Norma deroga la NIC Arrendamientogrevisada en 1997).
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